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- RELAZIONE TECNICA -

Proprietd: = sl
Localita: Grosseto (GR) —via Aurelia Nord n,233/235

1. Premessa

Il_sottoscritto Geom. Riccardo Paghi, iscritto al Collegio dei Geometri delfa Provincia dl
Grosseto con il n°1202, su incarlco del Liquidatore Giudlziario Rag. Andrea Bambini, redige la
presente relazione tecnica al fine di valutare la regolarita urbanistica e catastale di una unitd
immobiliare ubicata a Grosseto in via Aurelia Nord n.233/235.

Le considerazioni sotto esposte derlvano dall’analist della documentazione tecnica
reperita presso | relativi uffici competenti oltre che da quattro sopralluoght eseguiti
sullimmoblle in oggetio, in occaslone dei quall il sottoseritto ha svolto un accurato rilievo

dimensionale e totografico dell’edificio,

2. Fabbtlcato sito in via Aurelia nord n°233/235

[l fabbricato oggetto della presente relazione & costituito da un capannone a destinazione

industriale, Esso si articola in pilt voluml, costruiti in tempi diversi e con varie tipologie
cosiruttive,

Uedificio principale presenta una struttura portante in acciaio con tamponature in parte in
laterizio, in parte In pannelli prefabbricati di cemento. Dalla parte della via Aurelia, sul fato sud-
ovest, si trovano due corpl di fabbrica con struttura portante in cemento armato, che s
sviluppano su due livelli, all'interno dei quali trovano sede gli ufficl funzionali all’attivita
produttiva. Dalla parte di via Ambra vi & un fabbricato a pianta rettangotare, collegato al
capannone da porte interne; infine, sul lato nord ovest, parallelamente alla via Giada, si trova
un piccolo fabbricato a planta rettangolare con struttura portante in muratura, che si inserisce
nel corpo principale tramite un vano sulla tamponatura,

inoltre all'interno del capannone, si trovano alcunl spazi delimitati da strutture in acciaio e
tampanature leggere e soppalchi, con destinazioni diverse da quella produttiva, ma sempre ad

essa funzionali.
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2.1 Titoli abllitativi comunall e situazione urbanistica

Il fabhrlcato & stato costruito in forza della pratica edilizia protgcollo_n.7982 del 1969,

intestata 2 DEEEARMRERIE, riferita a “capannone Industriale”, congcesslone n.112 rilasciata in

data 26/03/1970, a tale pratica edilizia sono collegate diverse varlanti,

Successivamente sono state eseguite opere interne e esterne, collegate alle pratiche

edilizie che di segulto sl elencana;

. P.E.1986/268, conc. edil, n.375 del 7/11/1986, per ampliamento, intestata a i,

- P.E.1987/427, per recinzione complesso Industriale, Intestata a @8;

- P.E.1987/655, per variante in corso d’opera, Intestata a @;

- P.E.1987/935, per modifica uffici, intestata a @#; 7

- P.E.1991/967, per ampliamento capanhone industtlale, intestata a &

. P.E.1996/2198, per opere interne, intestata a §;

- P.E.1997/1173, per ampliamento capannone, intestata a b

_ P.E.1998/194, per varlanti e modifiche interne, intestata a%gl;

. Certificato di Abitabilita e di Uso prot. 70057 del 10/07/1998;

- P.E,2001/128, comunicazione ex art. 4 legge 47/85,

- P.E.2002/6, per costruzione cabina elettrica, intestata a B

. P.E.2002/2602, per camblo destinazione da abitazione a ufficl, intestata a [ §

. P.E.2003/903, per modifiche interne ed esterne, Intestata a @

- P.E.2014/379, art.140 per opere Interne al capannone, Intestata 2 G

- P.E. 2015/513, per ampliamento zona vendita, intestata a R

- *¥|ntegrazione prot. n. 379/2014 del 13/06/2017 collegata alla P.E. 2014/379,

2.2 Situazione urbanistica

Durante | sopralluoghi sono state rilevate alcune difformita, riguardanti la diversa
distribuzione degli spazi internl, la mancata rappresentazione di divisori come pannellature,
pareti leggere e controsoffittature, tutte riconduclbili ad opere legittimabill, ad oggi, tramite 1a

trasmissione presso gli Ufficl del Comune dl Grosseto di una comunicazione inizio lavori per
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opere gi4 eseguite, corrispondendo una sanzione pecuniaria patl a € 1000,00 {art. 136 comma 6

L.R.T. 65/2014),

23 Adibilita
All'interno della pratica edifizia n, 97/1173 & presente il certificato dl abitabilita e di uso

riferito all'immoblle a seguito degli interventi eseguitl in forza della pratica suddetta.

Si specifica che successivamente alla sanatoria P.E. 2014/397, la proprietd avrebbe
dovuto provvedere alla richiesta di un nuovo certificato di agibilith dell'immablle, In quanto ghi
interventi oggetto di sanatoria hanno riguardato modifiche aile parti strutturali deli’edificio o

porzione di esso.

2.4 Siluazipne calastale

Il fabbricato risulta censito presso Catasto Fébbricatl del Comune di Grosseto al ig. 69
p.la 130 sub. 5 con cat, DO7 e rendita di € 38 638,82.

Le planimetrie catastall non corrispondono allo stato di fatto rilevato dallo scrivente,
infatti non risultano rappresentati alcunl elementi, mentre aitri non corrispondono allo stato
reale; inoltre, va sottolineato, che in seguito alla necessaria sanatoria da effeituare con le
modality riportate nel precedente par. 2.2 Situazione Urbanistica, sa rd necessarla una ulterlore

varlazione catastale,

3. CONCLUSIONI

Considerato quanto sopra, le difformita rilevate, pur trattandosl di opere “minorl”, per
le quall alla data odierna & ottenibile la sanatoria, invalidano fa regolarita del fabbricate, sia dal

punto di vista urbanistico, sia dal punto di vista catastale,

Gpzeile

|(§memm - e

)

it

seguono allegati:

1) Planimetrte catastalt e visura
2] RE. 2014/173 — Altestadione di conformltd In sanatala per opere [nterne
3] P.E. 2015/513 - Ampllameato zona ufficlo / esposizione
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PE  lddliTs

gEmEn  Comune dl Grosseto
Settare Gostione del Yervitorio - Servizio Fdifizia Privata
Vde Souning, 1 50— 58100 Grosseto — Tel. D5G4/MEB638 - fux, DIG4ME8658.

(Sporlello Unico per I'Edilizia)

DONMANDA UNICA N, 2014/173 (/ g A3 4 A’ik >

PRATICA KDILIZIA N°2014/379

Grosseto, I 24/16/2014

ATTO UNICO ATTESTAZIONE DI CONFORMITA' IN SANATORIA
Ne 42

IL FUNZIONARIO RESPONSABILLE .

- VISTO #f Testo Unico Enti Locali-ID.Lgs, 267/00;

- VISTO il Testo Unico Edilizia D.F.R. 380/01 modificato dal D.Lgs. 301/02;
- VISTA la LR.T, /05 ;

- VISTO il Regolamento Edilizio Comunale;

- VISTQ Part, 140 della L.R.T. 1/05 ;

v

RILASCIA

Bl ey, Rapp. te delln 1GEER

al rjieliedente Sig,
et
I ATTESTAZIONE DI CVONFORJ\G'IT 'ATIN SANATORIA

per i lavori di opere fntcane al capannone {n VIA AURELIA NORD, 233/235,

pag. 1 @42
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Sludio Tecaico Tupografa & frogatiarione
Gaom. Luig! Paleit
Via Cavina, &
58029 Sassclorlino {Gr)
Yol Fax 0564/667410 Emall 0564567 4 1) @iol )
Spattle Comune di Grosseto
Seore Gasilona del Tenilorle Servizio Edilizia Privala Abust Ediilad
Vla Sonalno, 50
SRI00 Grosselo

Dggalto: pratica edilizia 20141379 - 1stanza dl correzlone tavole graflche depositate

L saltbserilic Geomekiz Luigh Petrdii con studio In Roccaslrada Via Cavia, § Istriflo al cofleglo dol Geometd di
Grosseto al . 756 in derimento alla pralica 20944379, allersnte af fsbhricate sile net Comune dl Grosselo in Via
Rl 233£235 d) peopriatd della IFT Ingresso Fero Toseana S04,

presenta fslanza di approvazione ol nuovi efaborall grafic] a sosiuziora éd Integrazicns del precedent! depositati,
por defle corezlonl di wisara riportale erconcamente,

II fabbricata fr cgpitio & censile al N.C.EU, al foglio 69 paricelle 130 sub 6, & di proprietd defla sociol A8,
RGP, ). iin " solloposta A TR
L4 pralica sulla quale of chiede dt poter Infegrare a sostiuzions gll alaborall flegall alla pressule, b 1a Pralica Edilizla n.
2014/379 Inteslala all'ex lquidalors, decatuto, RETEERRRERGS

# seguilo di controll deflo stato del hiogh! he riscontrato delle ciformits tra o slato di fatfo depositato e o state d) fafto
effaltivo. Dalianallsl degh slaboralt deposileli e dalia valulazions oggettiva che Ia siraliura In interesse non ha subita
vaifazloni planimediche oo volumnliche dalla duty di presentaziong deglf elaboratl dl cul alla P.E, 2014/37% o che, n
manlera inontroveribile ed assolulaments evidente, questo & legyiblle anche delle fologrefis allagale, séno tsatlo alla
matura degl arror, eha sono ayvenuli [n fase dl restituziong grafics det fabbrcato.

Tal difforeniti grafiche, In quanta ls misure rlscontrate nalo siala di falto affellive sone inforiort a quells dichiarale e
depositate nelia praila 4 cul sopea, nellelaburata grafice rappresentants to sloto df fetlo, non vanno ad fngidere sugh
oned varsall & suffe allre conformlla; per la struttura soveaslante una porzione del magazzing, le stalo di fatte strulturale
& perfeltemente conlormé e cotrisgonde a quanto deposiate & firma doling. Bemardinl Dacdo presse i {Uthicly det

Gonlo Civlle ¢l Grossslo.
$l allega dichiarazions glurala ed olaborall grafict a supporio ¢l quanio sopra descrilto.
Il Tecnlco

Geom. Lulgi Petdll

LR D Ny
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i) g TRIBUNALE DI GROSBYTO
T TR (ArtS RUDS-10-22 . 1366)

Verbate dl giuratnento i Perizla

Addi 0%06/2017 rvanti il sottoscritto Funzionario Gludiziarle ¢ presente
1 Geom, Luigi Pehilli, note all’Ufficio, il quale chiede di giurare
Funita perizia,

To Funzlonario , previe le ammoniziont di legge, ho deferito al perito il
gluramento che pronuncia dicendo ; * Giurg di avere bene e fedelmente
adempiuto le fimzionl affidateini al solo scopo di Far conoscere la
verith"”

L.C.8.

L FUNZIONARIO GI UDIZIARIO
Fory BII Cesare

= i Peasdngiate.
okl & Gesmatit Lourent
1 GrosEnle

teceltfone Albo
0 N, 756

I Gaometrs

Paind{ Lalgl




COMUNE DI GROSSETO
Seitore Geslione del Tarritorio - Servizio Belilizia Privota
Viale Sonmine, 50 - Ovoxselp

ORLANDINY, Fabiizio
vin Radlnzzl, 3
58100 Grosseto

VILTE ey

Bn - consegna elabovatl graficd corretti

Oggettot P 20147379 - Epzmmemens

In riforimenie lloggetto, vista Ia perizia giurata del progettisin Geom, Lafgi Petriili, cirea il

deposita presso questo Ufficio dell'esatta rappresentazione grafica delle stato d; fatto per Jintmobile X
o destinazione aitigisnnle industriale, sito in_via Aurelia Nord 233/235 — PR, 2014/379, D.U. ;
20147173, s eonsegnn al commitfente hn versione corretia della “Relazione tecnica” & def
- Stato di fatto effertive” vistite o aulgrizzate del Yunzionario Responsabile.

-

lia “ta, 3/, 34

Cordiali saluti

It Funzionario responsabile
Geom,{Erance FANTONI
S L\K ")'..-' ol
50




Studlo Teenieo
Topografls & Progeltazione 5"4 T
Goorm. LUIgi'P&t{illi
Via Gavlng, 6 56029 Sassolortine { (Gr) i }%%/’JP [<7(

Tel fFax 0564/56741¢ Email {156456?410@]0] Il

RELAZIONE TECNICA

in reitiflca fella pracedonte permore drrote materlalo di trasrizlont miswraziont

Qggstto: Ad. 140 LR. Toscana n. 012005 Accerdamanto di conformila in sanatorla per opers inferne realizzala
Incapannone In zona lessuta prodsitéive Aurella Mord In Via Aurelia Nore 233, 235 Grosssle

Le presents relazlons, In retfiiica della precedante p.a.2034/378, ha per nggetto Ja desciizlone tecnlca dl opere
realizzate I assanza di ltolo ablikalive -come qualla dofia p.e.2014737%- In un  capannong silualo nel comune di
Grussele vla Au;eila nord 233!‘235 cansllo al N C E U aI fugllo 69 particalle 130 sub 5; di proprieti della soclels MEP

5 i : : g soltoposta a concordalo liscale Il cul lguidatore &
indwidua’(o nella parsona def slg _n nato o S| WREBNRPodic facals
residanle in Grosselo In Vie AR ¢ 1a rollifca dells misurazloni deflufficla sappresentato con la lefieca B, a plaﬂﬂ
primo posto sopra af magazzing el area eziendale dedicals allalivminio,

La dascrizlone she segue delle opere & esallamenle fa siossa deffa destdzione contenula nell relozione
ellegate alla copcassions i sanaforfa 2014/379, conterr di diverse solo [a reiifica nurierica dells misurezioni finall,

H soltoseritio Lulgl Palilf fscrio al'ebo del Gaometi della Provineta di Grossele can I n. 756, con studlo In
conwne di Roccastrada fraz. df Sassolerine via Cavina, § & slale incarlcato per ta redavicne della prallca urbdnlsiica
por Paccertamento df conformith in sanatoria df cul alfart, 140 defla LR, Toscana /2005,

La praticha urbanlstiche feglitimantl lo stato anlecerlenie & tancessionato pima della reafizzazlons 46} lavoll
refaliv] all'acsentamento df conformita Jn sanaloda della prafica n.2014/379 sono sotlo riportate:

Canedssiana edliizia n, 112 prolocetlo 7892 del 11703770 edificazions compo principale
Licanza Edillzia 234 del 08/67/70 Ampilamento )
Ucenza Edilizia 424 de) 14/12/71 Ampliamento
Licenza Edifizla 426 del 0511073 Ampliamanto
Goncesslone Ed¥izls dal 21/05/06 Ampilamento
Concassione Ediizla del 17/05/06 Palazzina Uffcl
Conoessions Edifzla 370 dal 15/05/97 Ampliamente

Concesslone Edillzla n 267 dal 1605198 Vasianle




Dk profocolie 1124 prallea 02/06 del 67102102 Cabina Eletiica
Dia profocolle 161851 pralics 0212602 del 1111002 Camble d.uso Uiflcl
Dia prolocello 21642 pratica 65464 dei 2202405 Sistemazlont estarnt

Le opare di cul alla richiosta di accortamento di confarmity In sanaloda ono slale realizzale o leminaly entra I
3272005 & la presenle relazione & i raillica defia pracedente df cui ala pratica 20142378, In quanie delle misure di
uno degli tfic} erano slale emaneamente rappresentate. Per il rasto del contonwdi rosteno valid}i deltamt deilagliall nefln

concosslona in sanatora di oui alla pralios 20147379,

Tratlast esclustvamenle df icasformaziont fnterae lramils lamponatura, staticaments Indiperdentl dalla strultura
princlpale, con Io scopo di ricavere del vanl ad uso ufficlo ¢ ramezzaire atts a Uslimitare zang df slaceaggio per uso
ragazzino con soppslchi con scaffalalura spacifiche alte al deposilo di ferramendera d? maggier preglo,

Zona A

In particolare nefta'zena adipita allo sleccaggie dellalluminio (evidenziala In planimetria nagl etabora% graflcl
con |a loltera A) & stalo realizzafo un manufakio con earaltetisliche slatiche Indiperdeatl In stratura mista muralura g
acolalo. Fratlas! ¢l dee focall 8 deslingzlane iic),

Al plana (errz & slalo deavato un locale ad wso Uficio ollre ad Un bagno con enfibagne con ingresso
indlpendente. Una scala in muratira goslzionata negll viici coflega gil stess! con i pleno primo, dove nelfo stesso
Ingonitro deffa projezlone & state ricavalo un ulteriore vano ufiiclo adf un antibagno e bagno, .

Le finilure deghl wlficl in intoraco civlla e Siitegglatura |n tempera, la pavimentazione & in plastrolle di ceranica,
gl infiss| eslerni &d Inler! sano I wfluminio nero. | bagnl sono rivestii fine ad un'allezza di cirea 2 mtin piasiraile 20°20)

bianche.

Ulifminazione e I'areszlone Sono garaniite dalle finesire esistenti che st affacciano alf'estera verificaado |l
rappario «f asro-ileminezions di legge.

Zona B ,

Sempre nella zona adibila all’ stoceagglo a alla lavorazions dall=iuminie {evidenziale fo planimeliia negl
elsbotatl grafict conia lefiera B) & stala deyimitala af planc lerra witarsa per lo stoscagglo dells farramenteria &t pragio
tramite tamponatura by panneli con ststura In acelalo e legno, o

Una scata i acwiale consente Faccesso ad una porzicne def plano soppalcalo dove é-stata rcavala una zora
slunionl tsmponala con pannall e ampla velrale iy afiuminio rero, La pavimenlaziane al plano ferra & in cémeanto coma |l
rgslo del capannons, mentre al plano superfore & in lamellare di legno. Gl afisst Infern! sono In alumink come tulta la

struttura,
Zona G

Mella zona della siuttum principate adibita a stoccugglo e laverazioas del farro (sviderziala in planimsbia negli
alaborali usafic con fa lettora C} & stato adibito un veno ad uso wifclo. f locale & slluato sulls destra dallingrosso
piinclpels ed ocoupa I sola pisno fera, La lamponatura & stata reallzzale In ecclalo son panhall » velrale d) alluminie
nero. La copatura nan & pralicablle 2d & slala realizzata anch'essa con pannelll prefabbrcall La pavimentazione & In
parquet ¢t lantinato con affatto legra.




Gli eliacel def oy bagni sono stal reallzzall tramite collegamento con rele di starlto gid esistene, faumanlo
det servizi fglenicl non & dovado ail una maggiors presenza dl ulanti ma ad s niglioramento qualitdtiva nell: frulblits
della strulfura,

L'iuminezlone & l'arenzione & garanlita ¢a finestre aslslentl che st afiacclano alleslemo verlficendo It rappodo
di aero-fluminazions di legge,

Come nellolaborale grafie tavola 1 (i vettifica par erala corlige) 5 evinge the la supedisie deliintera lollo
come da ullima P.E. 02/2602 & concession! depasitale presso codesla amminksirazione & dl img 15,500 edificala per un
ingombre pari & wi 7,728 ed tn volime complessiva pari a me 85.684,57 di cul me 1.237,06 destinall ad uifich

La superfcle 1t forda complassiva concesslonala compreso gilviici & dl mq 7.916.,

La suparflile complessiva {sul} def locali ad uso.ulficie & di meg 587,92 inferiorg al 20% della sul consentita psr .

ufficl {ofr. tablla davola gralica n®1). L'errore i ¢l fraliasi &ra rfenbilo ale misure dellubiclo leliera B al plan prinio 4
logallzzablfe nalé reparto alluminio; e misure nelfa precedents concesslone dportavang una volumelda delflo stesso pari

& 72,85 me meiteo sf Watia df 75,21 me che comspondono a mo. 2594 anzkhé 2350 come precedentemante” -
rappresenlalo,

Sk ritlane pofeld rispetiata ta doppla conformith dellinlervento sscondo | parameld degh skumentl urbantstich
vigenll al mamsnlo della teallzzazions delle'opere in difformita o quelll atluali,

Al finl della conformith stemiea, dalla opere per cul & dchlosia, sf imanda ofi relazions, agh elaborzil e calcol
stalicl  fira deifing. Bemardini Darlo, '

Grosselo, giugno 2017
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