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TRIBUNALE DI SASSARI

SEZIONE EE.IL

Perizia del%l'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Satta Marco, nell'Esecuzione Immobiliare 95/2022 del R.G.E.
promossa da
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INCARICO

All'udienza del 12/06/2023, il sottoscritto Geom. Satta Marco, con studio in VIA SAN GIUSEPPE | 57 07030 -
Martis (SS), email satta.marco@alice.it, PEC marco.satta@geopec.it, Tel. 079 566383, veniva nommato Esperto
exart. 568 c.p.c. e in data 13/06/2023 accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili: J
|
¢ Bene N°1 - Area urbana ubicata a Ozieri (SS) - Localitd Su Redu -Ozieri (Coord. Geograﬁche:
Latitudine 40.593392 - Longitudine 9.0037411)

¢ Bene N°2 - Area urbana ubicata a Ozieri (SS) - Localitad Su Redu -Ozieri

¢ Bene N° 3 - Area urbana ubicata a Ozieri (SS) - Localitd Su Redu -Ozieri

e Bene N°4 - Area urbana ubicata a Ozieri (SS) - Localita Su Redu -Ozieri

¢ Bene N°5 - Area urbana ubicata a Ozieri (SS) - Localita Su Redu -Ozieri
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LOTTO 1
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N°1 - Area urbana ubicata a Ozieri (SS) - Localitd Su Redu -Ozieri

DESCRIZIONE

L'area oggetto della presente procedura, ¢ ubicata in Localitd “Su Redu”, posta all’estrema perife}ia nord del
Centro Urbano di Ozieri, ed in prossimita della quale sono insediati, oltre che edifici ad uso re51den21ale
marcket, negozi, rivendite auto, la vicina Caserma Comando Carabinieri di Ozieri,

E' raggiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 Sassari-Olbia, sino all’altezza di
Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona Industriale di Chilivani,
sino a giungere all'innesto con la Strada Statale 132 Ozieri - Martis.

In alternativa, si pud arrivare, percorrendo sempre la SS 729, sino all’altezza del 'Quadrlvxo, e da qui
transitando sempre sulla SS 132, si arriva in prossimita di Su Renu, dove & inserito il terreno di cui tratt351

Dalla biforcazione si procede costeggiando la strada di lottizzazione, dell'area discount, il cui tratto risulto
dotata di tutte le opere di urbanizzazione, compresi i pali dell'illuminazione pubblica.

L’accesso, sino al limite del comparto in esame & agevole, con buona possibilita di parcheggio.

La zonaricade all'interno del PUC vigente del Comune di Ozieri in Zona C6.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

Al sopralluogo, non hanno presenziato gli esecutati, ne loro delegati.
Le operazioni peritali si sono svolte alla presenza dell'incaricato dell'IVG di Sassari

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

La documentazione in atti risulta completa.

Tuttavia, da parte del sottoscritto, & stata acquisita la seguente ulteriore documentazione:
- visura catastale '

- visura storiche per immobile;

- planimetrie catastale;

- Ispezione ipotecaria aggiornata al 11/11/2023.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e F¥* Omissis **** (Proprieta 1/2)

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/2) |
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L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

|
i

° **** Omissis *** (Proprieta 1/2)

o ™ Omissis *** (Proprietd 1/2)
|
CONFINI

Confini:

a nord con il mappale 1757 - Strada di Lottizzazione:
a est con il mappale 1515

a sud con i mappali 1517-1518

a ovest coﬁ;) il mappale 1513

. CONSISTENZA
Destinazione ' Superficie . | Superficie | Coefficiente Superficie . Altesza | Piano.
: ' E o S Netta. - ~ Lorda ST il Convenzional | e :
Terreno edificabile 460,00 mq 460,00 mq 1 460,00 mg 0,00 m

Conveénzionale: 460,00 ma

0,00 |

460,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

|
|
|
i

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Dal 02/01/1995 al 20/05/2004 % Omissis **+* Catasto Terreni
Fg. 63, Part. 1514
Qualita Vigneto
Cl3
Superficie (ha are ca) 0.04.60
Reddito dominicale € 1,66
Reddito agrario € 1,66

Dal 20/05/2004 al 06/07/2012 #EEE Omissis *H%* Catasto Terreni

Fg. 63, Part. 1514

Qualita Pascolo

Cl1

Superficie (ha are ca) 0.04.60
Reddito dominicale € 1,43
Reddito agrario € 0,95
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Dal 06/07/2012 al 10/05/2016 % Omissis ¥*+* Catasto Terreni

Fg. 63, Part. 1514

Qualita Pascolo

Cl1

Superficie (ha are ca) 0.04.60
Reddito dominicale € 1,43
Reddito agrario € 0,95

Dal 10/05/2016 a1 12/11/2023 #E% Omissis ¥4+ Catasto Terreni

Fg. 63, Part. 1514

Qualita Pascolo

CL1

Superficie (ha are ca) 0.04.60
Reddito dominicale € 1,43
Reddito agrario € 0,95

I titolari catastali corrispondono a quelli reali

DATI CATASTALI

~« Catasto terreni (€T}

Dati identificativi -

F)gl‘id“k v Part b Porz. T & Sl Ela erfic = ;'/ Graffato.

63 i514 ’ 'Pascolo

Corrispondenza catastale

|
1
I
|
|

L'area di che trattasi ricade all'interno della Lottizzazione "Su Redu - " - e pertanto la sua qualita
colturale indicata in catasto, non & corrispondente con lo stato dei luoghi. '

Si precisa altresi che non sono stati rinvenuti i capisaldi, ne tantomeno sono materializzati i conflm del lotto,
per questo motivo, a parere dello scrivente, sara necessario, disporre prima del decreto di trasferlmento, il
riconfinamento mediante rilievo topografico di precisione, estesa non solo alla particella in| esame, ma
dell'intera lottizzazione, in modo da ricostruire il frazionamento. E

PRECISAZIONI

I
|
Tutti i dati sulla titolarita, la provenienza ventennale e le formalita pregiudizievoli sono stati rilevati

dalla certificazione notarile e nella certificazione storica ipotecaria presente nel fascicolo del creditore
procedente.

PATTI
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Dalla documentazione in atti non risultano siano stati stipulati patti e/o condizioni

j

STATO C:EON SERVATIVO

Al momento del sopralluogo, nel comparto, dove ricade il lotto di terreno in esame, sono stati eseguti solo gli
scavi di sbancamento iniziale relativi alla strada, precisamente nel tratto lato nord in prossimita di un discount,
pare, sia accennata anche il tratto nord, ma essendo quella porzione ricoperta da fitta vegetazione spontanea, &
difficile rlscon‘crane l'entita.

L'intera area e ricoperta da vegetazione spontanea, si nota inoltre la presenza di materiali di scarto, la
recinzione di cantiere divelta.

L'ingresso-e delimitato da elementi di recinzione da cantiere amovibili.

PARTI CbMUNI

Una volta deﬁmta la Lottizzazione, con il trasferimento dell'area occupata dalla strada a facvore del Comune,
come da convenzione, aree residuali comuni.

SERVITQ, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Dalla documentazione in atti e da quella acquisita non risultano servity, censi, livelli e usi civici.

i

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La zona, dove ricade il lotto di terreno oggetto della presente procedura, & ubicato in una zona prettamettente
collinare, le cui quote, desunte nel caso del progetto della lottizzazione, variano da metri 115 a nord, e
scendono sino a metri 95 nel lato valle.

L'area, puo considerarsi a forte pendio, il dislivello infatti si aggira intorno al 45%, tanté che le tipologie di
progetto sono previste a gradoni, proprio per sfruttare la differenza di quota.

Il terreno & del tipo trachichico, apparentemente non in banco compatto.

Attualemente delle opere di urbanizazzione previste in progetto, si intravedede solo lo scavo di sbancamentnto,
e non e possibile stabilore a priori se la livelletta di progetto e le sezioni, siano corrisposponednti alle
previsioni, pertanto, senza un rilievo topografico, appare assai difficile stabilire I'esatta corrispondenza plano-
altimetrica.

Il lotto, € ricoperto per buona parte da erbacce e piante spontanee.

STATO ﬁl OCCUPAZIONE

L'immo'bilie risulta libero

Al momen‘ico del sopralluogo il lotto risultava libero.
|
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PROVENIENZE VENTENNALI

‘Periodo [ Propriera | AL

Dal 03/07/1995al | *** Omissis ~ DICHIARAZIONE DI SUCCESSIONE

06/07/2012

e ,""Dat‘a‘,‘ | Repe ctorio N2 Qécc’b]ta N?

03/07/1995 192

. Tragerivione

~ Data

UFFICIO DEL 26/09/2005 21363 15614
REGISTRO

~ooRepgistrazione

Presse [ bam T RegNe T

Dal 06/07/2012 al #HEX Omissis ***

ACCETTAZIONE 1
06/07/2012 e

FACITA EREDITA” =

- Rogante' . |0 o l)am‘_ . ,}?;aécolta Noo

dott. ROSARI Peppino 06/07/2012 -

- Presso

Dal 06/07/2012 al ekt Omissis ** Lo s o TRASFERIMENTO IMMOBILIARE.
10/05/2016 i s S e

"Rogante . 7 ~ Data . "Rwacg:f)lta'N?

dott. NOSARI Peppino | 06/07/2012

Dal 10/05/2016 al #% Omissis ** S o RISOLUZ
12/11/2023 . i

ONE CONSENS‘QALE
Rogante

dott. GIANNITTI
Achille

10/05/2016
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" Trasérizione

— Pr,ess‘o'f - Data - F°  Reg gen: ] e vReg.'i)'al"t.'
|
T TRegsuaione
e R T e e RegN" T

]
| -
I

Per quanté riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

¢ Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

!

i
[
FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di SASSARI aggiornate al 11/11/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA CREDITOB
Iscritto a BERGAMO il 06/07/2012
Reg. gen. 154265 - Reg. part. 42338
Quota: 1/1
Importo: € 337.400,00
Cohtro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 220.000,00
Rogante: dott. NOSARI Peppino
Data: 06/07/2012
N°|repertorio: 10299
N°§raccolta: 1075
Note: VEDASI RELAZIONE NOTARILE IN ATTI

Trascrizioni

e ATTO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
Trascritto a SASSARI il 11/11/2004
Reg. gen. 19948 - Reg. part. 14412
Quota: 1/1
Formalita a carico della procedura

e ATTO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
Trascritto a SASSARI il 69/06/2009
Re;g. gen. 9392 - Reg. part. 6789

i
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Quota: 1/1
Formalita a carico della procedura

e ATTO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
Trascritto a SASSARI il 14/06/2019 |
Reg. gen. 8116 - Reg. part. 6032 ‘
Quota: 1/1

e ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Trascritto a SASSARI il 09/06/2022
Reg. gen. 9385 - Reg. part. 7049
Quota: 1/1
Contro *** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA [

1

L'ambito dove ¢ inserito il lotto di terreno di che trattasi, ricade in Zona C/6 del Piano Urbanistico Comunale
del Comune di Ozieri, a sua volta inserito nel Piano di Lottizzazione "Su Redu - )

Il Piano di Lottizzazione & stato approvato con VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
Numero 46 del 29-09-17 BC/tm Cod. 205 15.

Successivamente. il Dirigente del Settore Tecncio, previa esame dei disegni e degli allegati di progetto a firma

dell'ing# . '#, richiamata la DELIBERA DEL CONSIGLIO COMUNALE n° 6 del 28/03/2()19 con la
quale & stato approvato definitivamente il PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI UN COMPARTO EDIFICAT@RIO NELLA
ZONA C/6 :

con AUTORIZZAZIONE n° 1/2019 Lottizzazione 01/2017 del 25 maggio 2019, concedeva il nulla osta a dare
attuazione alla NTINVA APPROVAZIONE PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA
ZONAC/6

Dall’esame dei docurnent1 allegati al piano attuativo in esame (Tavola 7) risultano, per questo lotto i seguenti
parametri urbanistici: l

Suoerficie del Lotto mq 460 - Volume massimo per le residenze mc 598 -LOTTO 6 Lottizzazione. '

La Tavola 8 ela Tavola 11 e 12 riportano le tipologie edilizie di ogni singolo lotto.

Si allegano le Tavole di Progetto, pil significative ai fini della stima, acquisite dall'Ufficio Tecnico del Comune di
Ozieri, poiche il contenuto dell'intero progetto consta di 25 elaborati, i quali sono in possesso dello scrivente
CTU e a disposizione delle parti.

|
|

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967 Sono
presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. L'immobile non risulta agibile.

Non si riscontrano violazoni edilizie considerata I'incompletezza dell'opera.

Non esistono le certificazione energetiche, perché non previste, nell'ambito di un Progetto di Lottlzzazmne ne
tantomeno esistono le dichiarazioni di conformita degli impianti, perché non realizzati.

|
|
i
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VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

1
1
!
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LOTTO 2




Il lotto & formato dai seguenti beni:
I

!
i
|

e Bene N° 2 - Area urbana ubicata a Ozieri (SS) - Localitd Su Redu -Ozieri

DESCRIZIONE

L’area oggietto della presente procedura, & ubicata in Localitd “Su Redu”, posta all’estrema periferia nord del
Centro Urbano di Ozieri, ed in prossimitd della quale sono insediati, oltre che edifici ad uso residenziale
marcket, rﬁegozi, rivendite auto, la vicina Caserma Comando Carabinieri di Ozieri,

E' raggiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 Sassari-Olbia, sino all’altezza di
Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona Industriale di Chilivani
sino a giungere all'innesto con la Strada Statale 132 Ozieri - Martis.

In alternativa, si pud arrivare, percorrendo sempre la SS 729, sino all’altezza del "Quadrivio”, e da qui
transitando sempre sulla SS 132, si arriva in prossimita di Su Reny, dove & inserito il terreno di cui trattasi.
Dalla biforcazione si procede costeggiando la strada di lottizzazione, dell'area discount, il cui tratto, risulto
dotata di tutte le opere di urbanizzazione, compresi i pali dell'illuminazione pubblica.

L’accesso, sino al limite del comparto in esame € agevole, con buona possibilita di parcheggio.

La zona ricade all'interno del PUC vigente del Comune di Ozieri in Zona Cé.

’

>

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

Al sopralluogo, non hanno presenziato gli esecutati, ne loro delegati.
Le operazioni peritali si sono svolte alla presenza dell'incaricato dell'IVG di Sassari

|
|
!
|

COMPLE;TEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

La documentazione in atti risulta completa.

Tuttavia, da parte del sottoscritto, & stata acquisita la seguente ulteriore documentazione:
- visura catastale

- visura stériche per immobile;

- planimetrie catastale;

- ispezione ipotecaria aggiornata al 11/11/2023.

TITOLAI[UTA

L'immobilfé oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e % Omissis **** (Proprieta 1/2)

. **** Omissis **** (Proprieta 1/2)

l

i
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L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e MM Omissis **** (Proprietd 1/2)

e ¥ Omissis **** (Proprietd 1/2)

CONFINI

Confini Mappale 1515:

anord con il mappale 1757 - Strada di Lottizzazione:
a est con il mappale 1529

a sud con i mappali 1518

a ovest con il mappale 1514.

Confini Mappale 1529.

anord con il mappale 2140 - Strada di Lottizzazione:
a est con il mappale 1530

a sud con i mappali 1553-1534

a ovest con il mappale 1515.

CONSISTENZA

Destinazione _ Superficie. |

tta

Terrenoediﬁcabile" ’ 56,00mq” / 56,0(‘)"mq / ‘ 1 o kSé,OCmq

Terreno edificabile 404,00 mq 404,00 mq 1 404,00 mq 0,00m

460,00 mg

. Fotale superficie convenzicnale:

0,00 |

. Incidenza condominia

266,00mq |-

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

i
|

In considerazione della previsione del Piano di Lottiazione si & rotenuto accorpare le superfici dei due lotti,
ossia, i mappali 1515 e 1529

CRONISTORIA DATI CATASTALI

- Periodo . Proprieta " . Dati catastali
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Dal 02/01/1995 al 20/05/2004

[
1

*EkK (Ymigs]g *¥FH*

Catasto Terreni

Fg. 63, Part. 1529

Qualita Vigneto

Cl3

Superficie (ha are ca) 0.04.04
Reddito dominicale € 1,46
Reddito agrario € 1,46

i
Dal 02/01/1995 a120/05/2004

i
|
i
|

koK Omissis sekskok

Catasto Terreni

Fg. 63, Part. 1515

Qualita Pascolo

CL1

Superficie (ha are ca) 0.00.56
Reddito dominicale € 0,17
Reddito agrario € 0,12

Dal 20/05/2004 al 06/07/2012

Kok Omissis ook

Catasto Terreni

Fg. 63, Part. 1515

Qualita Pascolo

Cl1

Superficie (ha are ca) 0.00.56
Reddito dominicale € 0,17
Reddito agrario € 0,12

Dal 20/05/20;04 al 06/07/2012

i
I
!
i

kR Omissis kokskk

Catasto Terreni

Fg. 63, Part. 1529

Qualita Vigneto

CL3

Superficie (ha are ca) 0.04.04
Reddito dominicale € 1,46
Reddito agrario € 1,46

Dal 06/07/2012 al 10/05/2016

Catasto Terreni

Fg. 63, Part. 1515

Qualita Pascolo

Cl1

Superficie (ha are ca) 0.00.56
Reddito dominicale € 0,17
Reddito agrario € 0,12

Dal 06/07/2012 a1 10/05/2016

|
I
|
|
{

Fokokk OmiSSIS FkkA

Catasto Terreni

Fg. 63, Part. 1529

Qualita Vigneto

CL3

Superficie (ha are ca) 0.04.04
Reddito dominicale € 1,46
Reddito agrario € 1,46

Dal 10/05/2016 a1 12/11/2023

|
i
|
1
1

*RkE (Jmigsig *F*E

Catasto Terreni

Fg. 63, Part. 1529

Qualita Vigneto

CL3

Superficie (ha are ca) 0.04.04
Reddito dominicale € 1,46
Reddito agrario € 1,46

Dal 10/05/2016 al 12/11/2023

#REE pyigsig FFE*

Catasto Terreni

Fg. 63, Part. 1515

Qualita Pascolo

CL1

Superficie (ha are ca) 0.00.56
Reddito dominicale € 0,17
Reddito agrario € 0,12

I titolari catastali corrispondono a quelli reali
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DATI CATASTALI

Graffato

63 | 1529 | - N “Vigneto 3| 00404 146 € 146 €
mq

&3 1515 Pascolo 1 0.0056 017 € 012 €
mq

Corrispondenza catastale

L'area di che trattasi ricade all'interno della Lottizzazione "Su Redu - - e pertanto la sua qualita
colturale indicata in catasto, non & corrispondente con lo stato dei luoghi.

Si precisa altresi che non sono stati rinvenuti i capisaldi, ne tantomeno sono materializzati i confini del lotto,
per questo motivo, a parere dello scrivente, sara necessario, disporre prima del decreto di trasferimento, il
riconfinamento mediante rilievo topografico di precisione, estesa non solo alla particella in{esame, ma
dell'intera lottizzazione, in modo da ricostruire il frazionamento.

PRECISAZIONI

i
|
;

Tutti i dati sulla titolarita, la provenienza ventennale e le formalita pregiudizievoli sono stati rilevati
dalla certificazione notarile e nella certificazione storica ipotecaria presente nel fascicolo del creditore
procedente,

PATTI

Dalla documentazione in atti non risultano siano stati stipulati patti e/o condizioni

STATO CONSERVATIVO

i
1
Al momento del sopralluogo, nel comparto, dove ricade il lotto di terreno in esame, sono stati esefguti solo gli
scavi di shancamento iniziale relativi alla strada, precisamente nel tratto lato nord in prossimita di un discount,
pare, sia accennata anche il tratto nord, ma essendo quella porzione ricoperta da fitta vegetazione spontanea, &
difficile riscontrane I'entita. ‘
L'intera area & ricoperta da vegetazione spontanea, si nota inoltre la presenza di materiali di scarto, la
recinzione di cantiere divelta. ‘
L'ingresso ¢ delimitato da elementi di recinzione da cantiere amovibili.
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PARTI COMUNI

Una volta definita la Lottizzazione, con il trasferimento dell'area occupata dalla strada a facvore del Comune,
come da convenzione, aree residuali comuni.

|
|

SERVITd, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Dalla documentazione in atti e da quella acquisita non risultano serviti, censi, livelli e usi civici.

|
|
|
1

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT]I

La zona, dove ricade il lotto di terreno oggetto della presente procedura, € ubicato in una zona prettamettente
collinare, le cui quote, desunte nel caso del progetto della lottizzazione, variano da metri 115 a nord, e
scendono sino a metri 95 nel lato valle.

L'area, pud considerarsi a forte pendio, il dislivello infatti si aggira intorno al 45%, tanté che le tipologie di
progetto sono previste a gradoni, proprio per sfruttare la differenza di quota.

Il terreno e del tipo trachichico, apparentemente non in banco compatto.

Attualemente delle opere di urbanizazzione previste in progetto, si intravedede solo lo scavo di sbancamentnto,
e non ¢ possibile stabilore a priori se la livelletta di progetto e le sezioni, siano corrisposponednti alle
previsioni, pertanto, senza un rilievo topografico, appare assai difficile stabilire 1'esatta corrispondenza plano-
altimetrica.

11 lotto, & ricoperto per buona parte da erbacce e piante spontanee.

{

|

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

|
i
i
!

Al momenfo del sopralluogo il lotto risultava libero.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periode = | Proprieta 1 e

Dal 03/07/1995al | *** Omissis ***

~ DICHIARAZIONE DI SUCCESSIONE
06/07/2012 L ]

. .bam‘ = RepertﬂnoN" . Raccoita N¢
| B RE 75 R T E— - a—
‘ @ErTrrane
; - Presso o Data _ Reg gen,’” o Reg. part.
TSSOy A— 2600972005 2363 ST h—
REGISTRO

Registrazione
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. Presso

VLW

Dal 06/07 /2012 al
06/07/2012

Registrazione

Dal 06/07/2012 al *EE Omissis ¥4+

10/05/2016

dott. NOSARI Peppino

. Rogante ¢ Data

06/07/2012

~ TRASFERIMENT

[ Repertorio

| 1154264

0 IMMOBILIARE

e I{acc’oltaN“

= Traseri

. Presso

: 3vpart7' :

Dal 10/05/2016 al *ek Omissis ¥+

12/11/2023

dott. GIANNITTI
Achille

Presse

TRASFERIMENTO IMMOBILIARE |

5 ‘R;a‘ccqlt‘a Ne

19217

e

i

Presso

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

\
i
|
i
!

i

® Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di SASSARI aggiornate al 11/11/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

]
Iscrizioni |

o [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA CREDITOB
Iscritto a BERGAMOQ il 06/07/2012
Reg. gen. 154265 - Reg. part. 42338
Quiota: 1/1
Importo: € 337.400,00
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 220.000,00
Rogante: dott. NOSARI Peppino
Data: 06/07,/2012
N°[repertorio: 10299
N°raccolta: 1075
Noite: VEDASI RELAZIONE NOTARILE IN ATTI

Trascrizioni

e ATTO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
Trascritto a SASSARI il 11/11/2004
Reg. gen. 19948 - Reg. part. 14412
Quota: 1/1

e ATTO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
Trascritto a SASSARI i1 09/06/2009
Reg gen. 9392 - Reg. part. 6789
Quota: 1/1

e ATTO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
Trascrltto a SASSARIil 14/06/2019
Reg. gen. 8116 - Reg. part. 6032
Quota: 1/1

e ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Trascritto a SASSARI il 09/06/2022
Reg. gen. 9385 - Reg. part. 7049
Quiota: 1/1
Contro **** Omissis ****

NORMA’I;‘IVA URBANISTICA

]
L'ambito dove ¢ inserito il lotto di terreno di che trattasi, ricade in Zona C/6 del Piano Urbamstxco Comunale

del Comune di Ozieri, a sua volta inserito nel Piano di Lottizzazione "Su Redu - 7

Il Piano di Lottizzazione & stato approvato con VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
Numero 46 del 29-09-17 BC/tm Cod. 205 15.

Successivaﬁmente, il Dirigente del Settore Tecncio, previa esame dei disegni e degli allegati di progetto a firma
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dell'ing# #, richiamata la DELIBERA DEL CONSIGLIO COMUNALE n° 6 del 28/03/2019 con la
quale & stato annrovato definitivamente il PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA
ZONAC/6 L

con AUTORIZZAZIONE n° 1/2019 Lottizzazione 01/2017 del 25 maggio 2019, concedeva il nulla osta a dare
attuazione alla NUOVA APPROVAZIONE PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA
ZONAC/61

Dall'esame dei documenti allegati al piano attuativo in esame (Tavola 7) risultano, per questo Iotto i seguenti
parametri urbanistici:

Suocerficie del Lotto mq 460 - Volume massimo per le residenze mc 598 - LOTTO 5 Lottizzazione.

La Tavola 8 elaTavola 11 e 12 riportano le tipologie edilizie di ogni singolo lotto,

Si allegano le Tavole di Progetto, pill significative ai fini della stima, acquisite dall'Ufficio Tecnico del Comune di
Ozieri, poiche il contenuto dell'intero progetto consta di 25 elaborati, i quali sono in possesso dello scrivente
CTU e a disposizione delle parti. |

i
{
i
i

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967 Sono
presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.

i
b
i
|

Non si riscontrano violazoni edilizie considerata I'incompletezza dell'opera.
p

Non esistono le certificazione energetiche, perché non previste, nell'ambito di un Progetto di Lottlzzazmne ne
tantomeno esistono le dichiarazioni di conformita degli impianti, perché non realizzati.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N°3 - Area urbana ubicata a Ozieri (SS) - Localitd Su Redu -Ozieri

DESCRIZIONE

L'area oggetto della presente procedura, ¢ ubicata in Localitd “Su Redu”, posta all’estrema periferia nord del
Centro Urbano di Ozieri, ed in prossimita della quale sono insediati, oltre che edifici ad uso residenziale,
marcket, negozi, rivendite auto, la vicina Caserma Comando Carabinieri di Ozieri, ‘

E' raggiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 Sassari-Olbia, sino all altezza di
Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona Industriale dx Chilivani,
sino a giungere all'innesto con la Strada Statale 132 Ozieri - Martis.

In alternativa, si puo arrivare, percorrendo sempre la SS 729, sino all'altezza del "Quadrivio”, e da qui
transitando sempre sulla SS 132, si arriva in prossimita di Su Renu, dove & inserito il terreno di cui trattasi.

Dalla biforcazione si procede costeggiando la strada di lottizzazione, dell'area discount, il cui tratto risulto
dotata di tutte le opere di urbanizzazione, compresi i pali dell'illuminazione pubblica. [

L'accesso, sino al limite del comparto in esame & agevole, con buona possibilita di parcheggio. |

La zona ricade all'interno del PUC vigente del Comune di Ozieri in Zona C6. “

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

Al sopralluogo, non hanno presenziato gli esecutati, ne loro delegati.
Le operazioni peritali si sono svolte alla presenza dell'incaricato dell'IVG di Sassari

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

La documentazione in atti risulta completa.

Tuttavia, da parte del sottoscritto, & stata acquisita la seguente ulteriore documentazione:
- visura catastale

- visura storiche per immobile;

- planimetrie catastale;

- ispezione ipotecaria aggiornata al 11/11/2023.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥ Omissis **** (Proprietd 1/2)

e % Omissis ¥*** (Proprieta 1/2)
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|

i

L’immobilL viene posto in vendita per i seguenti diritti:

f

o % Omissis **** (Proprieta 1/2)

o *** Omissis **** (Proprieta 1/2)

CONFINI

Confini: 5

anord coni il mappale 2140 - Strada di Lottizzazione:
a est con illmappale 1531

a sud con i mappali 1534-1535

a ovest con il mappale 1529

CONSISTENZA

Supepfi’cie .
‘Lorda

Destinazione i i Superficie. . |

- Coeffictente | ‘Piano

5

Terreno edificabile "~ 460,00mq | 460,00 mq 460,00 mq 0,00m |

- Tetale superficie convenzionale: 460,00 mq [

P j 0,00

:Superﬁ‘ciecdpvexizion?ﬂe ciomp,i,égs;sii}é: 460,00mgq [

I beni nonisono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Speriodo - o e - Proprieta. . - Daticatastali

Dal 02/01/1995 al 20/05/2004 %% Omissis ¥¥** Catasto Terreni

: Fg. 63, Part. 1531
Qualita Pascolo
Cl1
Superficie (ha are ca) 0.04.60
Reddito dominicale € 1,66
Reddito agrario € 1,66

i

Dal 20/05/2004 al 06/07 /2012 *Hkk Omissis **k* Catasto Terreni

Fg. 63, Part. 1531
Qualita Pascolo
Cl1
Superficie (ha are ca) 0.04.60
Reddito dominicale € 1,66
Reddito agrario € 1,66

]
!
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Dal 06/07/2012 al 10/05/2016 ek Omissis ¥+ Catasto Terreni
Fg. 63, Part. 1531
Qualita Pascolo
cl1 1
Superficie (ha are ca) 0.04.60 :
Reddito dominicale € 1,66 "
Reddito agrario € 1,66

Dal 10/05/2016 2l 12/11/2023 X Omissis ¥4+ Catasto Terreni

Fg. 63, Part. 1531

Qualit Pascolo

Cl1

Superficie (ha are ca) 0.04.60
Reddito dominicale € 1,66
Reddito agrario € 1,66

I titolari catastali corrispondono a quelli reali

DATI CATASTALI |

" Graffato

Vigneto

Corrispondenza catastale

L'area di che trattasi ricade all'interno della Lottizzazione "Su Redu - - - e pertanto la sua qualita
colturale indicata in catasto, non & corrispondente con lo stato dei luoghi. o

Si precisa altresi che non sono stati rinvenuti i capisaldi, ne tantomeno sono materializzati i conflm del lotto,
per questo motivo, a parere dello scrivente, sara necessario, disporre prima del decreto di trasferlmento il
riconfinamento mediante rilievo topografico di precisione, estesa non solo alla particella in|esame, ma
dell'intera lottizzazione, in modo da ricostruire il frazionamento. !

PRECISAZIONI

1
Tutti i dati sulla titolarita, la provenienza ventennale e le formalita pregiudizievoli sono stati rilevati
dalla certificazione notarile e nella certificazione storica ipotecaria presente nel fascicolo del creditore
procedente.

PATTI
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Dalla documentazione in atti non risultano siano stati stipulati patti e/o condizioni
[

STATO CONSERVATIVO

Al momento del sopralluogo, nel comparto, dove ricade il lotto di terreno in esame, sono stati eseguti solo gli
scavi di sbancamento iniziale relativi alla strada, precisamente nel tratto lato nord in prossimita di un discount,
pare, sia aitcennata anche il tratto nord, ma essendo quella porzione ricoperta da fitta vegetazione spontanea, &
difficile riscontrane l'entita.

L'intera area & ricoperta da vegetazione spontanea, si nota inoltre la presenza di materiali di scarto, la
recinzione di cantiere divelta.

L'ingresso.¢ delimitato da elementi di recinzione da cantiere amovibili.
i
|

PARTI COMUNI

Una volta definita la Lottizzazione, con il trasferimento dell'area occupata dalla strada a facvore del Comune,
come da convenzione, aree residuali comuni.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Dalla documentazione in atti e da quella acquisita non risultano serviti, censi, livelli e usi civici.

CARATTjERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La zona, dove ricade il lotto di terreno oggetto della presente procedura, & ubicato in una zona prettamettente
collinare, le cui quote, desunte nel caso del progetto della lottizzazione, variano da metri 115 a nord, e
scendono sino a metri 95 nel lato valle.

L'area, pu¢ considerarsi a forte pendio, il dislivello infatti si aggira intorno al 45%, tanté che le tipologie di
progetto sono previste a gradoni, proprio per sfruttare la differenza di quota.

Il terreno e del tipo trachichico, apparentemente non in banco compatto.

Attualemente delle opere di urbanizazzione previste in progetto, si intravedede solo lo scavo di sbancamentnto,
e non & possibile stabilore a priori se la livelletta di progetto e le sezioni, siano corrisposponednti alle
previsioni, pertanto, senza un rilievo topografico, appare assai difficile stabilire I'esatta corrispondenza plano-
altimetrica.

Il lotto, & r%coperto per buona parte da erbacce e piante spontanee.

i
1

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

H
i
i

Al momento del sopralluogo il lotto risultava libero.
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PROVENIENZE VENTENNALI

Perigdo

Dal 03/07/1995 al

06/07/2012

< Proprieta ..

I ’:k*** OmiSSlS Forkk

UFFICIO DEL
REGISTRO

Presse

26/09/2005

Dal 06/07/2012 al
06/07/2012

ke (Ymigsig **F*

. ACCETTAZIONE TACITA ERED{TA'

~ Rogante

~ Dbaaa

"‘R‘epert’ori'byfl\’l°f' e

Raccolta'N®

dott. ROSARI Peppino

06/07/2012 10297 |

18032

 Trascrizione

Dal 06/07/2012 al
10/05/2016

sokkok OmiSSiS Aok

Dal 10/05/2016 a!
12/11/2023

sk OmiSSiS HgNk

v ';Rogalite

~ RISOLUZIONE CONSENSUAL

~ Dam

Achille

dott. GIANNITTI

TRASFERIMENTO "IMMOBILIAI?E :

. RaccoltaN®-

10/05/2016

19212
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. Trascriziene 0o

T eamaione.

- i’Da,i/'a\*f B vuT - Vol NT

|
Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:
|

¢ Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visuf‘e ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di SASSARI aggiornate al 11/11/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni |
¢ IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA CREDITOB

Iscritto a BERGAMO i1 06/07/2012
Reg. gen. 154265 - Reg. part. 42338
Quota: 1/1
Importo: € 337.400,00
Cobtro R Omissis ¥+
Capitale: € 220.000,00
Rogante: dott. NOSARI Peppino
Data: 06/07 /2012
N° repertorio: 10299
N°raccolta: 1075
Note: VEDASI RELAZIONE NOTARILE IN ATTI

i
i
!

Trascrizion,

e ATTO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
Trascritto a SASSARI il 11/11/2004
Reg. gen. 19948 - Reg. part. 14412
Quota: 1/1

. ATETO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
Trascritto a SASSARI il 09/06/2009
Reg. gen. 9392 - Reg. part. 6789
Quota: 1/1

e ATTO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
Trascritto a SASSARI il 14/06/2019
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Reg. gen. 8116 - Reg. part. 6032
Quota: 1/1

e ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Trascritto a SASSARI i1 09/06/2022
Reg. gen. 9385 - Reg. part. 7049
Quota: 1/1
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

L'ambito dove & inserito il lotto di terreno di che trattasi, ricade in Zona C/6 del Piann Hrhanistiqo Comunale
del Comune di Ozieri, a sua volta inserito nel Piano di Lottizzazione "Su Redu -

Il Piano di Lottizzazione & stato approvato con VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO ECOMUNALE
Numero 46 del 29-09-17 BC/tm Cod. 205 15. 1’
Successivamente, il Dirigente del Settore Tecncio, previa esame dei disegni e degli allegati di progetto a firma
dell'ing# }, richiamata la DELIBERA DEL CONSIGLIO COMUNALE n° 6 del 28/03/2019, con la
quale & stato approvato definitivamente il PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA
ZONAC/6 .

con AUTORIZZAZIONE n° 1/2019 Lottizzazione 01/2017 del 25 maggio 2019, concedeva il nullal osta a dare
attuazione alla NUOVA APPROVAZIONE PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI UN COMPARTO EDIFICAT(;)RIO NELLA
ZONAC/61

Dall'esame dei documenti allegati al piano attuativo in esame (Tavola 7) risultano, per questo lotto, i seguenti
parametri urbanistici:

Suoerficie del Lotto mq 460 - Volume massimo per le residenze mc 598 -LOTTO 4 Lottizzazione.

La Tavola 8 ela Tavola 11 e 12 riportano le tipologie edilizie di ogni singolo lotto. ;

Si allegano le Tavole di Progetto, pil significative ai fini della stima, acquisite dall'Ufficio Tecnico de:j Comune di
Ozieri, poiche il contenuto dell'intero progetto consta di 25 elaborati, i quali sono in possesso dello scrivente
CTU e a disposizione delle parti.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09)1967. Sono

presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.

Non si riscontrano violazoni edilizie considerata I'incompletezza dell'opera.
|
|
1
|

Non esistono le certificazione energetiche, perché non previste, nell'ambito di un Progetto di Lottizzazione, ne
tantomeno esistono le dichiarazioni di conformits degli impianti, perché non realizzati.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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LOTTO 4




Il1otto & formato dai seguenti beni:

° Betne N° 4 - Area urbana ubicata a Ozieri (SS) - Localitd Su Redu -Ozieri

|
DESCRIZIONE

L'area oggetto della presente procedura, & ubicata in Localitd “Su Redu”, posta all’'estrema periferia nord del
Centro Urbano di Ozieri, ed in prossimitd della quale sono insediati, oltre che edifici ad uso residenziale
marcket, neg021 rivendite auto, la vicina Caserma Comando Carabinieri di Ozieri,

E' ragglunglblle per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 Sassari-Olbia, sino all’altezza di
Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona Industriale di Chilivani,
sino a giungere all'innesto con la Strada Statale 132 Ozieri - Martis.

In alternativa, si pud arrivare, percorrendo sempre la SS 729, sino all’altezza del "Quadrivio”, e da qui
transitando sempre sulla SS 132, si arriva in prossimita di Su Renu, dove & inserito il terreno di cui trattasi.

Dalla bxforcazmne si procede costeggiando la strada di lottizzazione, dell'area discount, il cui tratto, risulto
dotata di tutte le opere di urbanizzazione, compresi i pali dell'illuminazione pubblica.

L’accesso, _smo al limite del comparto in esame & agevole, con buona possibilita di parcheggio.

La zona ricade all'interno del PUC vigente del Comune di Ozieri in Zona Cé6.

)

Per il benei in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.
Al sopralluogo, non hanno presenziato gli esecutati, ne loro delegati.
Le operazioni peritali si sono svolte alla presenza dell'incaricato dell'IVG di Sassari

COMPLE;TEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

La documentazione in atti risulta completa.

Tuttavia, da parte del sottoscritto, & stata acquisita la seguente ulteriore documentazione:
- visura catastale

- visura storiche per immobile;

- planimetrie catastale;

- ispezione; ipotecaria aggiornata al 11/11/2023.

TITOLARITA

L'immobilé oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
I
o FOOE Omjssis e (Proprieta 1/2)

e ***f Omissis **** (Proprieta 1/2)

i
I
i
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L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprietd 1/2)

e M*F* Omissis **** (Proprieta 1/2)

CONFINI

Confini: f
anord con il mappale 2140 - Strada di Lottizzazione: |
a est con il mappale 1532 j
a sud con i mappali 1535.1536

a ovest con il mappale 1530

CONSISTENZA

Destinazione

Terreno edificabile 460,00mq | 460,00 mq

. Totale superficieconvenziona

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

**** OmiSSiS' *Fl;**

~ Periodo

Catasto Terreni
Fg. 63, Part. 1531

Qualita Pascolo

Cl1

Superficie (ha are ca) 0.04.60
Reddito dominicale € 1,66
Reddito agrario € 1,66

Dal 02/01/1995 al 20/05/2004

Dal 20/05/2004 21 06/07/2012 *% Omissig **** Catasto Terreni

Fg. 63, Part. 1531

Qualita Pascolo

ClL1

Superficie (ha are ca) 0.04.60
Reddito dominicale € 1,66
Reddito agrario € 1,66

)
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Dal 06/07/2 q12 al 10/05/2016 X Omissis *Hr* Catasto Terreni

‘ Fg. 63, Part. 1531

: Qualita Pascolo
Cl1
Superficie (ha are ca) 0.04.60
Reddito dominicale € 1,66
Reddito agrario € 1,66

Dal 10/05/20;16 al12/11/2023 *EEE Omissis ok Catasto Terreni

i Fg. 63, Part. 1531

: Qualitd Pascolo
CL1
Superficie (ha are ca) 0.04.60
Reddito dominicale € 1,66
Reddito agrario € 1,66

|

[ titolari catastali corrispondono a quelli reali

DATI CATASTALI

. Cawstoterreni(CT)

‘1 Dati identificativ

Gfaffato :

Corrispondenza catastale

L'area di (.jhe trattasi ricade all'interno della Lottizzazione "Su Redu - - e pertanto la sua qualita
colturale indicata in catasto, non & corrispondente con lo stato dei luoghi.

Si precisa altresi che non sono stati rinvenuti i capisaldi, ne tantomeno sono materializzati i confini del lotto,
per questo motivo, a parere dello scrivente, sard necessario, disporre prima del decreto di trasferimento, il
riconfinamento mediante rilievo topografico di precisione, estesa non solo alla particella in esame, ma
dell'intera lottizzazione, in modo da ricostruire il frazionamento.

|
|

i

PRECISAZIONI

Tutti i dati sulla titolarita, la provenienza ventennale e le formalita pregiudizievoli sono stati rilevati
dalla certificazione notarile e nella certificazione storica ipotecaria presente nel fascicolo del creditore
procedent]‘e.

PATTI
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Dalla documentazione in atti non risultano siano stati stipulati patti e/o condizioni

STATO CONSERVATIVO

Al momento del sopralluogo, nel comparto, dove ricade il lotto di terreno in esame, sono stati eseguti solo gli
scavi di sbancamento iniziale relativi alla strada, precisamente nel tratto lato nord in prossimita di pn discount,
pare, sia accennata anche il tratto nord, ma essendo quella porzione ricoperta da fitta vegetazione spontanea, &
difficile riscontrane I'entita. 3

L'intera area & ricoperta da vegetazione spontanea, si nota inoltre la presenza di materiali di scarto, la
recinzione di cantiere divelta.

L'ingresso & delimitato da elementi di recinzione da cantiere amovibili.

PARTI COMUNI

Una volta definita la Lottizzazione, con il trasferimento dell'area occupata dalla strada a facvore del Comune,
come da convenzione, aree residuali comuni. "

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Dalla documentazione in atti e da quella acquisita non risultano servitd, censi, livelli e usi civici.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI |

\
La zona, dove ricade il lotto di terreno oggetto della presente procedura, & ubicato in una zona prettamettente
collinare, le cui quote, desunte nel caso del progetto della lottizzazione, variano da metri 115 a nord, e
scendono sino a metri 95 nel lato valle.
L'area, puo considerarsi a forte pendio, il dislivello infatti si aggira intorno al 45%, tanteé che le tipologie di
progetto sono previste a gradoni, proprio per sfruttare la differenza di quota. ,
Il terreno ¢ del tipo trachichico, apparentemente non in banco compatto. f
Attualemente delle opere di urbanizazzione previste in progetto, si intravedede solo lo scavo di sbarflcamentnto,
e non & possibile stabilore a priori se la livelletta di progetto e le sezioni, siano corrisposponednti alle
previsioni, pertanto, senza un rilievo topografico, appare assai difficile stabilire I'esatta corrispondenza plano-
altimetrica.
Il lotto, & ricoperto per buona parte da erbacce e piante spontanee. f

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

Al momento del sopralluogo il lotto risultava libero.
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PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo

Proprieta -

oAmL ’

Dal 03/07/1995 al |

06/07/2012 |

i

i
h
i
i
i

Kkk OmlSSlS Kook

 DICHIARAZIONE DISUCCESSIONE

Raccolta N°

192

Data

Reg. ,,pzirt.‘

“UFFICIO DEL
REGISTRO

26/09/2005

15614

Registrazione = .0

- Presso

Data -

,R.eﬂg."N" :

 VeLN

Dal 06/07/2012 al
06/07/2012

|
|
|
i
|
|
!

Rogante |

[ RepertorioN®

| Raccolta®

dott. RCSARI P‘epyf)rir'xo k

06/07/2012

10297

8032

 Trascrizione

_ Presso

, ; "E‘{'ég;jgeyx);‘_/ :

eg. part.

L ”Regis‘tra’zjin B

ReEN

~ VoLNe

Dal 06/07/2012 al
10/05,/2016

%k Omissis FF

~ TRASFERIMENTO IMMOBILIARE

T v‘Rannté,, o

.. Data o

~ RepertorioN° |

S RaccoltaNg

dott. NOSARI Peppino

06/07/2012

1154264

. Reg.part.

‘Presso.

VoL N

Dal 10/05/2016 al
12/11/2023

% ()missis FFEF

Data

~ colta N

~dott. GIANNITTI
Achille

7 10/05/2016

19212
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Trascrizione . -

. Presso

. MW o]

. Presse

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento; '

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di SASSARI aggiornate al 11/11/2023 sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

¢ IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA CREDITOB
Iscritto a BERGAMO il 06/07/2012 5
Reg. gen. 154265 - Reg. part. 42338 ‘
Quota: 1/1
Importo: € 337.400,00
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 220.000,00
Rogante: dott. NOSARI Peppino |
Data: 06/07/2012 5
N° repertorio: 10299 ﬁ
N° raccolta: 1075
Note: VEDASI RELAZIONE NOTARILE IN ATTI

Trascrizioni

e ATTO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
Trascritto a SASSARIil 11/11/2004
Reg. gen. 19948 - Reg. part. 14412
Quota: 1/1

e ATTO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA |
Trascritto a SASSARI il 09/06/2009 |
Reg. gen. 9392 - Reg. part. 6789 *
Quota: 1/1 ;

e ATTO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
Trascritto a SASSARI il 14/06/2019

Firmato Da: SATTA MARCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: ¢9286a4e14e4d4b355480c8cab1319
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Reé. gen. 8116 - Reg. part. 6032
Quota: 1/1

e ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Trascritto a SASSARI i1 09/06/2022
Reg. gen. 9385 - Reg. part. 7049
Quota: 1/1
Cofntro X Omissis *F4*

|

NORMATIVA URBANISTICA

L'ambito d{ove e inserito il lotto di terreno di che trattasi, ricade in Zona C/6 del] Piano Urbanistico Comunale

del Comune di Ozieri, a sua volta inserito nel Piano di Lottizzazione "Su Reduy - "

Il Piano di Lottizzazione & stato approvato con VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Numero 46 del 29-09-17 BC/tm Cod. 205 15.

Successivamente. il Dirigente del Settore Tecncio, previa esame dei disegni e degli allegati di progetto a firma
dell'ing# t, richiamata la DELIBERA DEL CONSIGLIO COMUNALE n° 6 del 28/03/2019, con la
quale & stato approvato definitivamente il PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA
ZONA C/ 6’1 "

con AUTORIZZAZIONE n° 1/2019 Lottizzazione 01/2017 del 25 maggio 2019, concedeva il nulla osta a dare
attuazione alla NUOVA APPROVAZIONE PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA
ZONA C/6 .

Dall'esame dei document1 allegati al piano attuativo in esame (Tavola 7) risultano, per questo lotto, i seguenti
parametri urbanistici:

Suoerficie idel Lotto mq 460 - Volume massimo per le residenze mc 598 -LOTTO 3 Lottizzazione.

La Tavola 18 e la Tavola 11 e 12 riportano le tipologie edilizie di ogni singolo lotto.

Si allegano le Tavole di Progetto, pili significative ai fini della stima, acquisite dall'Ufficio Tecnico del Comune di
Ozieri, poiche il contenuto dell'intero progetto consta di 25 elaborati, i quali sono in possesso dello scrivente
CTU e a disposizione delle parti.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Sono
presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.

Non si riscontrano violazoni edilizie considerata I'incompletezza dell'opera.

Non esistono le certificazione energetiche, perché non previste, nell'ambito di un Progetto di Lottizzazione, ne
tantomeno esistono le dichiarazioni di conformita degli impianti, perch& non realizzati.

|

i

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N°5 - Area urbana ubicata a Ozieri (SS) - Localita Su Redu -Ozieri

DESCRIZIONE

L’area oggetto della presente procedura, ¢ ubicata in Localita “Su Redu”, posta all’estrema periferia nord del
Centro Urbano di Ozieri, ed in prossimita della quale sono insediati, oltre che edifici ad uso reSIdenzmle,
marcket, negozi, rivendite auto, la vicina Caserma Comando Carabinieri di Ozieri, '

E' raggiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 Sassari-Olbia, sino all altezza di
Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona Industriale di Chilivani,
sino a giungere all'innesto con la Strada Statale 132 Ozieri - Martis. '

In alternativa, si pud arrivare, percorrendo sempre la SS 729, sino all’altezza del "Quadrmo e da qui
transitando sempre sulla SS 132, si arriva in prossimita di Su Renu, dove ¢ inserito il terreno di cui trattasi
Dalla biforcazione si procede costeggiando la strada di lottizzazione, dell'area discount, il cui tratto risulto
dotata di tutte le opere di urbanizzazione, compresi i pali dell'illuminazione pubblica.

L'accesso, sino al limite del comparto in esame ¢ agevole, con buona possibilita di parcheggio.

La zona ricade all'interno del PUC vigente del Comune di Ozieri in Zona Cé.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

Al sopralluogo, non hanno presenziato gli esecutati, ne loro delegati.
Le operazioni peritali si sono svolte alla presenza dell'incaricato dell'IVG di Sassari

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

La documentazione in atti risulta completa,

Tuttavia, da parte del sottoscritto, & stata acquisita la seguente ulteriore documentazione:
- visura catastale

- visura storiche per immobile;

- planimetrie catastale; i
- ispezione ipotecaria aggiornataal 11/11/2023. !

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ****Omissis **** (Proprieta 1/2)

e F¥F* Omissis **** (Proprieta 1/2)
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|

' ol . . . s e e
L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ik Omissis **** (Proprieta 1/2)

e %% Omissis **** (Proprieta 1/2)

i
I
I
|

CONFINI

Confini:

anord con@ il mappale 2140 - Strada di Lottizzazione:
a estcon ilfmappale 2140- Strada di Lottizazione

a sud con i mappali 1536

a ovest con il mappale 1531

CONSISTENZA
‘Destinazione. - Superficie Superficie | . Superfi . Altezza | Pians
: i ~ -Netta  Lerda | Convenzional ek
Terreno edificabile 357,00 mg 357,00 mq 1] 857,00mq | ~0.00m
~ Totale superficie convenzionale: 357,00 mg
0,00 |
357,60 mq |
I beni non ésono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
BTTTT I - ]— —
Dal 02/01/1995 al 20/05/2004 R Omissis ¥+ Catasto Terreni
\ Fg. 63, Part. 1531
! Qualita Pascolo
Cl1
Superficie (ha are ca) 0.04.60
Reddito dominicale € 1,66
Reddito agrario € 1,66
Dal 20/05/2d04 al 06/07/2012 R Omissis **+* Catasto Terreni
Fg. 63, Part. 1531
5 Qualita Pascolo
Cl1
Superficie (ha are ca) 0.04.60
Reddito dominicale € 1,66
Reddito agrario € 1,66
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Dal 06/07/2012 al 10/05/2016 B Omissis ¥** Catasto Terreni

Fg. 63, Part. 1531

Qualita Pascolo

CL1

Superficie (ha are ca) 0.04.60
Reddito dominicale € 1,66
Reddito agrario € 1,66

Dal 10/05/2016 al 12/11/2023 #E% Omissis ¥#+* Catasto Terreni

Fg. 63, Part. 1531

Qualita Pascolo

Cl1

Superficie (ha are ca) 0.04.60
Reddito dominicale € 1,66
Reddito agrario € 1,66

I titolari catastali corrispondono a quelli reali

DATI CATASTALI

 Cataste terreni (€T}
~ Dati di classame
Foglio Graffato
63 1532 “Vigneto 03, 129€
mq

PRECISAZIONI _ |
!

|

|
Tutti i dati sulla titolarita, la provenienza ventennale e le formalita pregiudizievoli sono stati rilevati
dalla certificazione notarile e nella certificazione storica ipotecaria presente nel fascicolo del creditore
procedente,

PATTI

Dalla documentazione in atti non risultano siano stati stipulati patti e/o condizioni

STATO CONSERVATIVO

|
]

Al momento del sopralluogo, nel comparto, dove ricade il lotto di terreno in esame, sono stati eségutl solo gli
scavi di sbancamento iniziale relativi alla strada, precisamente nel tratto lato nord in prossimita di un discount,
pare, sia accennata anche il tratto nord, ma essendo quella porzione ricoperta da fitta vegetazione spontanea, €
difficile riscontrane I'entita.

L'intera area ¢ ricoperta da vegetazione spontanea, si nota inoltre la presenza di materiali di scarto, la
recinzione di cantiere divelta. ;

I
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L'ingresso.¢ delimitato da elementi di recinzione da cantiere amovibili.
1
i
i

PARTI COMUNI

Una volta definita la Lottizzazione, con il trasferimento dell'area occupata dalla strada a facvore del Comune,
come da convenzione, aree residuali comuni.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Dalla documentazione in atti e da quella acquisita non risultano servitu, censi, livelli e usi civici.

|
CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La zona, dove ricade il lotto di terreno oggetto della presente procedura, & ubicato in una zona prettamettente
collinare, le cui quote, desunte nel caso del progetto della lottizzazione, variano da metri 115 a nord, e
scendono sino a metri 95 nel lato valle.

L'area, puo considerarsi a forte pendio, il dislivello infatti si aggira intorno al 45%, tanté che le tipologie di
progetto sono previste a gradoni, proprio per sfruttare la differenza di quota.

Il terreno e del tipo trachichico, apparentemente non in banco compatto.

Attualemente delle opere di urbanizazzione previste in progetto, si intravedede solo lo scavo di sbancamentnto,
e non & p0551b11e stabilore a priori se la livelletta di progetto e le sezioni, siano corrisposponednti alle
previsioni, pertanto, senza un rilievo topografico, appare assai difficile stabilire l'esatta corrispondenza plano-
altimetrica.

Il lotto, & ricoperto per buona parte da erbacce e piante spontanee.

;
i
]
|

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

!

Al momen‘gco del sopralluogo il lotto risultava libero.

PROVENIENZE VENTENNALI

Proprleté At

Dal 03/07/1995al | ** Omissis

IéNVE,;DI‘s',UCCEssmNEV'\,v cin
06/07/2012 e e

. (Ryéﬁ:ﬁefturin Ne  Raccolta N

03/07/1995 411 192

 Twaserizione

- Presso o

- Réé. gen. .~ Reg part. :
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UFFICIO DEL 26/09/2005 21363 15614
REGISTRO

Repistrazione © ¢«

~ Dam ~ RegN ] [VoLN®

Dal 06/07/2012 al % Omissis ©** .- -
06/07/2012 - . _ L ..

Dal 06/07/2012 al % Omissis o
10/05/2016

AOft NOSARI Peppino '

. Presso

Dal 10/05/2016 al 5% Omissis ¥ . RISOLUZIONE CONSENSUALE DY TRASFERIMENTO
12/11/2023 .. ~
Rogante

“Jott. GIANNITTI
Achille

. Repgistrazione:

 Peo T Bae T ke
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Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

i
|

|
» Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visuire ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di SASSARI aggiornate al 11/11/2023, sono

risultate le[ seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

. IPQTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA CREDITOB
Isc%ritto a BERGAMO il 06/07/2012
Reg. gen. 154265 - Reg. part. 42338
Quota: 1/1
Importo: € 337.400,00
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 220.000,00
Rogante: dott. NOSARI Peppino
Data: 06/07/2012
N°?repertorio: 10299
N° raccolta: 1075
Note: VEDASI RELAZIONE NOTARILE IN ATTI

Trascrizion'i

|

|
. AT%TO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
Trascritto a SASSARI il 11/11/2004
Reg. gen. 19948 - Reg. part. 14412
Quota: 1/1
° ATiTO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
Trascritto a SASSARI i1 09/06/2009
Reg. gen. 9392 - Reg. part. 6789
Quota: 1/1
e ATTO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
Trascritto a SASSARL il 14/06/2019
Reg. gen. 8116 - Reg. part. 6032
Quota: 1/1
e ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Trascritto a SASSARI il 09/06/2022
Reg. gen. 9385 - Reg. part. 7049
Quota: 1/1
Contro **** Omissis ****

i
1
i
|

NORMA'f‘IVA URBANISTICA
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L'ambito dove & inserito il lotto di terreno di che trattasi, ricade in Zona C/6 del Piann TIrhanistico Comunale
del Comune di Ozieri, a sua volta inserito nel Piano di Lottizzazione "Su Redu -

Il Piano di Lottizzazione & stato approvato con VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO ;COMUNALE
Numero 46 del 29-09-17 BC/tm Cod. 205 15. E
Successivamente. il Dirigente del Settore Tecncio, previa esame dei disegni e degli allegati di progetto a firma
dell'ing. ‘ #, richiamata la DELIBERA DEL CONSIGLIO COMUNALE n° 6 del 28/03/2019, con la
quale & stato approvato definitivamente il PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA
ZONAC/6

con AUTORIZZAZIONE n° 1/2019 Lottizzazione 01/2017 del 25 maggio 2019, concedeva il nulla osta a dare
attuazione alla NUOVA APPROVAZIONE PIANQO DI LOTTIZZAZIONE DI UN COMPARTO EDIFICAT@RIO NELLA
ZONAC/6 L. |
Dall'esame dei documenti allegati al piano attuativo in esame (Tavola 7) risultano, per questo lotto, i seguenti
parametri urbanistici:

Suoerficie del Lotto mq 357 - Volume massimo per le residenze mc 464 -LOTTO 2 Lottizzazione.

La Tavola 8 elaTavola 11 e 12 riportano le tipologie edilizie di ogni singolo lotto.

Si allegano le Tavole di Progetto, pill significative ai fini della stima, acquisite dall'Ufficio Tecnico dél Comune di
Ozieri, poiche il contenuto dell'intero progetto consta di 25 elaborati, i quali sono in possesso dello scrivente
CTU e a disposizione delle parti. |

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967 Sono
presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. ]

Non si riscontrano violazoni edilizie considerata I'incompletezza dell'opera.

Non esistono le certificazione energetiche, perché non previste, nell'ambito di un Progetto di Lottxzzazmne ne
tantomeno esistono le dichiarazioni di conformita degli impianti, perché non realizzati. -

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

i
i

Lo scrivenfce ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

Bene N° 1 - Area urbana ubicata a Ozieri (SS) - Localita Su Redu -Ozieri
L area oggetto della presente procedura, & ubicata in Localitd “Su Redu”, posta all’estrema periferia
nord del Centro Urbano di Ozieri, ed in prossimita della quale sono insediati, oltre che edifici ad uso
re51den21ale marcket, negozi, rivendite auto, la vicina Caserma Comando Carabinieri di Ozieri, E'
raggiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 Sassari-Olbia, sino
all'altezza di Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona
Industriale di Chilivani, sino a giungere all'innesto con la Strada Statale 132 Ozieri - Martis. In
alternativa, si pud arrivare, percorrendo sempre la SS 729, sino all'altezza del "Quadrivio”, e da qui
transnando sempre sulla SS 132, si arriva in prossimitd di Su Renu, dove & inserito il terreno di cui
tra_ttaSL Dalla biforcazione si procede costeggiando la strada di lottizzazione, dell'area discount, il cui
tratto, risulto dotata di tutte le opere di urbanizzazione, compresi i pali dell'illuminazione pubblica.
L'accesso, sino al limite del comparto in esame & agevole, con buona possibilita di parcheggio. La zona
ricade all'interno del PUC vigente del Comune di Ozieri in Zona Cé.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 63, Part. 1514, Qualita Pascolo
L 1mmob11e viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 23.381,80
CRITERI DI STIMA :
L’area di che trattasi, come detto & inserito nel Piano di Lottizzazione C6 “Su Renu - ¢ , €
pertanto I'estimo verra condotto valutando la potenzialita edificatoria del lotto.
I criterio di stima pilt consono nel caso & quello della ricerca del “valore di trasformazione”, cioé in
furjzione del valore vendibile delle costruzioni, che potrebbero essere realizzate in quell’area,
detraendo tutti i costi necessari per tale trasformazione, con metodo sintetico.
Quanto alla densita delle costruzioni si ritiene far riferimento alla lottizzazione a suo tempo approvata,
per ricavare, in proporzione, le superfici destinate alla fabbricazione, riferendosi alla Tavola 7 di
Progetto, dove sono ¢ indicata la volumetria consentita per singolo lotto.
Nel caso il mappale 1514 & identificato con il n° 6 con i seguenti dati di progetto:
Superficie mq 460
Vo}ume massimo realizzabile per le residenze mc 598.
Dividendo il volume per un‘altezza di mt 3,00 si ottengono mq 199,33 di superficie coperta realizzabile
suddivisa su due piani, da cui mq 99,65 per piano.
Dalle Tavole 11 e 12 di progetto - TIPOLOGIA EDILIZIA - si desume che & possibile realizzare un piano
seminterrato destinato a autorimessa, oltre ai balconi o terrazze :
per le autorimesse si stima il % 50 della superficie coperta del piano mq 99,65 x 0,50 = mq 49,83 circa
per i balconi o terrazzi si stima il 25% della superficie coperta mq 99,65 x 0,25 x 2 =mq 49,83 circa
Parametranto le suddette superfici si ottine:
-Superf1c1e residenziale mq 199,33 x1,00 mg 199,33
-Superficie autorimesse mq 49,83  x 0,50 mg 24,91
-Superficie balconi o terrazze mq 49,83 x 0,25 mq 12,45

Sommano la superfici convenzionali cmq 236,69
1 prezzi di applicazione, oltre che dalle proprie conoscenze, sono stati ricavati attingendo i dati da
préfessionisti del settore creditizio, agenzie immobiliari, tecnici locali, raffrontando le ricerche sia con i
da{ti dell’Osservatorio Immobiliare, tenendo conto naturalmente delle condizioni intrinseche ed
estrinseche che li caratterizzano.
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Prima di procedere alla stima dell’area si stimano i costi per 'esecuzione delle di urbamzzazmne
STIMA DEL COSTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE _ ﬁ
Il computo metrico estimativo, allegato al progetto del 2009, ¢ stato redatto utilizzando il Prezziario
Regionale di quell’epoca, e prevedeva un costo complessivo di € 225.706,37.
Aggiornando ad oggi tale valore avvalendosi degli indici ISTAT, si ottiene un importo di € 294.998,23,a
cui dovranno sommarsi gli oneri per la sicurezza, che possono stimarsi in ragione del 2%: € 5.899,96,
quindi il costo delle opere di urbanizzazione ammonta complessivamente a € 300.898, 19 oltre IVA
secondo 'aliquota vigente g
Costo degli oneri professionali %
Ai costi sopra stabiliti, dovra aggiungersi il compenso da corrispondere al professwmsta per la
Direzione Lavori, la Contabilita dei Lavori, il Piano di Sicurezza e Coordinamento in fase di
Progettazione e in fase di Esecuzione, relativa alle opere di urbanizzazione il quale puo essere
ragionevolmente stimato in € 30.000,00 oltre oneri di legge. i
Sommando al costo delle opere di urbanizzazione, il costo dei compensi professionali 51 ottlene un
importo complessivo di € 330.898,19. |
Si procedera quindi a ripartire I'importo sopra determinato in proporzione alla volumetria realizzabile
nei singoli lotti, e pertanto si avra:
Volume complessivo delle residenze mc 9.975.
Proporzionando il volume del lotto con il volume complessivo di lottizzazione, si ottiene nel caso, un
incidenza di € |
18.038,80. 5
CRITERI DI STIMA !
L'area di che trattasi, come detto & inserito nel Piano di Lottizzazione C6 “Su Renu - i e
pertanto I'estimo verra condotto valutando la potenzialita edificatoria del lotto. :
Il criterio di stima pilt consono nel caso & quello della ricerca del “valore di trasformazione”, ciog in
funzione del valore vendibile delle costruzioni, che potrebbero essere realizzate in quell’area,
detraendo tuttii costi necessari per tale trasformazione, con metodo sintetico. !
Quanto alla densita delle costruzioni si ritiene far riferimento alla lottizzazione a suo tempo approvata,
per ricavare, in proporzione, le superfici destinate alla fabbricazione, riferendosi alla Tavola 7 di
Progetto, dove sono & indicata la volumetria consentita per singolo lotto.
Nel caso il mappale 1514 & identificato con il n° 6 con i seguenti dati di progetto:
Superficie mq 460
Volume massimo realizzabile per le residenze mc 598. ]
Dividendo il volume per un‘altezza di mt 3,00 si ottengono mq 199,33 di superficie coperta] realizzabile
suddivisa su due piani, da cui mq 99,65 per piano. |
Dalle Tavole 11 e 12 di progetto - TIPOLOGIA EDILIZIA - si desume che & possibile reahzzare un piano
seminterrato destinato a autorimessa, oltre ai balconi o terrazze :
per le autorimesse si stima il % 50 della superficie coperta del piano mq 99,65 x 0,50 = mq 49,83 circa
per i balconi o terrazzi si stima il 25% della superf1c1e copertamq 99,65 x0,25x2 =mq 49,83 circa
Parametranto le suddette superfici si ottine: |
-Superficie residenziale mq 199,33  x 1,00 mq 199,33 4
-Superficie autorimesse mq 49,83 x 0,50 mq 24,91 5
-Superficie balconi o terrazze mq 49,83 x 0,25 mq 12,45

Sommano la superfici convenzionali cmq 236,69
I prezzi di applicazione, oltre che dalle proprie conoscenze, sono stati ricavati attingendo i dati da
professionisti del settore creditizio, agenzie immobiliari, tecnici locali, raffrontando le ricerche sia con i
dati dell’Osservatorio Immobiliare, tenendo conto naturalmente delle condizioni intrinseche ed
estrinseche che li caratterizzano. .
Prima di procedere alla stima dell’area si stimano i costi per I'esecuzione delle di urbamzzazmne
STIMA DEL COSTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
Il computo metrico estimativo, allegato al progetto del 2009, & stato redatto utilizzando il Prezziario
Regionale di quell’epoca, e prevedeva un costo complessivo di € 225.706,37.
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Aggiornando ad oggi tale valore avvalendosi degli indici ISTAT, si ottiene un importo di € 294.998,23, a
cui dovranno sommarsi gli oneri per la sicurezza, che possono stimarsi in ragione del 2%: € 5.899,96,
qumdl il costo delle opere di urbanizzazione ammonta complessivamente a € 300.898,19 oltre IVA
secondo l'aliquota vigente

Costo degli oneri professionali

Ai costi sopra stabiliti, dovra aggiungersi il compenso da corrispondere al professionista per la
Direzione Lavori, la Contabilita dei Lavori, il Piano di Sicurezza e Coordinato in fase di Progettazione e
in fase di Esecuzione, relativa alle opere di urbanizzazione il quale pud essere ragionevolmente stimato
in € 30.000,00 oltre oneri di legge.

Sommando al costo delle opere di urbanizzazione, il costo dei compensi professionali si ottiene un
xmporto complessivo di € 330.898,19

Si procedera quindi a ripartire I'importo sopra determinato in proporzione alla volumetria realizzabile
nei singoli lotti, e pertanto siavra:

Volume complessivo delle residenze mc 9.975.

Proporzionando il volume del lotto con il volume complessivo di lottizzazione, si ottiene nel caso,
l'incidenza del costo delle opere di urbanizzazione di € 18.038,80 riferito al lotto.

STIMA DELL'AREA

Valore a nuovo della costruzione mq 236,69 x € 1.600,00/mq € 378.704,00

a dedurre:

a) costo di costruzione {c.c): mq 236,69 x € 1.000,00/mq € -236.690,00;

b) spese generali e utile dell'impresa il 25% sul c.c. € -59.172,50;

c) spese tecniche il 6,5% sul c.c. € -15.384,85;

d) oneri concessori il 4% sul c.c.€ -9.467,60

e) oneri e profitti del promotore finanziario, il 7zul c.c. € -16.568,30

d) costo (quota parte( opere di urbanizzazione € -8.038,80

VALORE DELL'AREA € 23.381,950

da cui: valore dell'area € 23 381,95 : superficie del lotto mq 460,00 si ottiene il valore unitario al mq di

€50,83

Identificativo corpo: Superficie .= | * Valoreunitarie® | Valove Quotain Totale
- convenzionale . o _complessivo” - ' vendxta e
Bene N° 1- Area k 460,00 mg 50,83 €/mg £ 23.3'81,80 100,00% €23.381,80
urbana
Ozieri (SS) - Localita
Su Redu -Ozieri
€ 23.381,80

LOTTO 2

e Bene N° 2 - Area urbana ubicata a Ozieri (S8S) = Localita Su Redu -Ozieri
L’area oggetto della presente procedura, & ubicata in Localita “Su Redu”, posta all’estrema periferia
nord del Centro Urbano di Ozieri, ed in prossimita della quale sono insediati, oltre che edifici ad uso
residenziale, marcket, negozi, rivendite auto, la vicina Caserma Comando Carabinieri di Ozieri, E'
raégiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 Sassari-Olbia, sino
all’ialtezza di Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona
Industriale di Chilivani, sino a giungere all'innesto con la Strada Statale 132 Ozieri - Martis. In
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alternativa, si puo arrivare, percorrendo sempre la SS 729, sino all’altezza del "Quadrwlo" e da qui
transitando sempre sulla SS 132, si arriva in prossimita di Su Renu, dove & inserito il terreno di cui
trattasi, Dalla biforcazione si procede costeggiando la strada di lottizzazione, dell'area discount, il cui
tratto, risulto dotata di tutte le opere di urbanizzazione, compresi i pali dell'illuminazione pubblica.
L'accesso, sino al limite del comparto in esame & agevole, con buona possibilita di parcheggio. La zona
ricade all'interno del PUC vigente del Comune di Ozieri in Zona Cé.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 63, Part. 1529, Qualita Vigneto - Fg. 63, Part, 1515, Quallta Pascolo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1) ;
Valore di stima del bene: € 23.864,80 §
CRITERI DI STIMA
L'area di che trattasi, come detto & inserito nel Piano di Lottizzazione C6 “Su Renu -: e
pertanto I'estimo verra condotto valutando la potenzialita edificatoria del lotto. :
I criterio di stima pilt consono nel caso & quello della ricerca del “valore di trasformazmne cioe in
funzione del valore vendibile delle costruzioni, che potrebbero essere realizzate 1n quell’area,
detraendo tuttii costi necessari per tale trasformazione, con metodo sintetico. 1
Quanto alla densita delle costruzioni si ritiene far riferimento alla lottizzazione a suo tempo approvata,
per ricavare, in proporzione, le superfici destinate alla fabbricazione, riferendosi alla Tavola 7 di
Progetto, dove sono € indicata la volumetria consentita per singolo lotto.
Nel caso il mappale 1515-1529 & identificato con il n° 5 con i seguenti dati di progetto:
Superficie mq 460 |
Volume massimo realizzabile per le residenze mc 598. }
Dividendo il volume per un‘altezza di mt 3,00 si ottengono mq 199,33 di superficie copertalrealizzabile
suddivisa su due piani, da cui mq 99,65 per piano.
Dalle Tavole 11 e 12 di progetto - TIPOLOGIA EDILIZIA - si desume che & possibile realizzare un piano
seminterrato destinato a autorimessa, oltre ai balconi o terrazze :
per le autorimesse si stima il % 50 della superficie coperta del piano mq 99,65 x 0,50 = mq 49 83 circa
per i balconi o terrazzi si stima il 25% della superficie copertamq 99,65 x 0,25 x 2 =mq 49, 83 circa
Parametranto le suddette superfici si ottine:
-Superficie residenziale mq 199,33 x 1,00 mq 199,33
-Superficie autorimesse mq 49,83 x0,50 mq 24,91
-Superficie balconi o terrazze mq 49,83 x 0,25 mq 12,45

Sommano la superfici convenzionali cmq 236,69
[ prezzi di applicazione, oltre che dalle proprie conoscenze, sono stati ricavati attmgendo i dati da
professionisti del settore creditizio, agenzie immobiliari, tecnici locali, raffrontando le rlcerche sia con i
dati dell'Osservatorio Immobiliare, tenendo conto naturalmente delle condizioni mtrmseche ed
estrinseche che li caratterizzano. ‘
Prima di procedere alla stima dell’area si stimano i costi per I'esecuzione delle di urbanizzazione:
STIMA DEL COSTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
Il computo metrico estimativo, allegato al progetto del 2009, ¢ stato redatto utilizzando il Prezziario
Regionale di quell’epoca, e prevedeva un costo complessivo di € 225.706,37. 5
Aggiornando ad oggi tale valore avvalendosi degli indici ISTAT, si ottiene un importo di € 294 998,23, a
cui dovranno sommarsi gli oneri per la sicurezza, che possono stimarsi in ragione del 2%: € 5.899,96,
quindi il costo delle opere di urbanizzazione ammonta complessivamente a € 300.898,19 oltre IVA
secondo 'aliquota vigente
Costo degli oneri professionali v
Al costi sopra stabiliti, dovra aggiungersi il compenso da corrispondere al professionista per la
Direzione Lavori, la Contabilitd dei Lavori, il Piano di Sicurezza e Coordmamento‘ in fase di
Progettazione e in fase di Esecuzione, relativa alle opere di urbanizzazione il quale puo essere
ragionevolmente stimato in € 30.000,00 oltre oneri di legge.
Sommando al costo delle opere di urbanizzazione, il costo dei compensi professionali si ottiene un
importo complessivo di € 330.898,19
Siprocedera quindi a ripartire I'importo sopra determinato in proporzione alla volumetria realizzabile
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ne{ singoli lotti, e pertanto si avra:

Volume complessivo delle residenze mc 9.975.

Proporzionando il volume del lotto con il volume complessivo di lottizzazione, si ottiene nel €aso, un
incidenza di € 18.038,80, riferito al lotto.

STIMA DELL’AREA

Va!ore anuovo della costruzione mq 236,69 x € 1.600,00/mq € 378.704,00

a dedurre:

a) costo di costruzione (c.c): mq 236,69 x € 1.000,00/mq € -236.690,00;

b) spese generali e utile dell'impresa il 25% sul c.c. € -59.172,50;

c) spese tecniche il 6,5% sul c.c. € -15.384,85;

d) oneri concessori il 4% sul c.c.€ -9.467,60

e) Pneri e profitti del promotore finanziario, il 7zul c.c. € -16.568,30

d) costo (quota parte( opere di urbanizzazione € -8.038,80

VALORE DELL'AREA € 23.381,950

da%cui: valore dell'area € 23.381,95 : superficie del lotto mq 460,00 si ottiene il valore unitario al mq di
€50,83

i
|
1

Jdentificativpcorps | L Totle
Bene N° 2 - Area 460,00 mg T 5188€/mg € 23.864,30 T100,00% "€ 23.864,80
urbana
Ozieri (SS) - Localita
Su Redu -Ozieri

. Valoredi sﬁma:‘ € 23.864,80

LOTTO 3

|
e Bene N°3 - Area urbana ubicata a Ozieri (SS) - Localita Su Redu -Ozieri

L'area oggetto della presente procedura, & ubicata in Localita “Su Redu”, posta all’estrema periferia
nord del Centro Urbano di Ozieri, ed in prossimita della quale sono insediati, oltre che edifici ad uso
residenziale, marcket, negozi, rivendite auto, la vicina Caserma Comando Carabinieri di Ozieri, E'
raggiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 Sassari-Olbia, sino
all'altezza di Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona
Incélustriale di Chilivani, sino a giungere all'innesto con la Strada Statale 132 Ozieri - Martis. In
alternativa, si pud arrivare, percorrendo sempre la SS 729, sino all’altezza del "Quadrivio”, e da qui
transitando sempre sulla SS 132, si arriva in prossimita di Su Renu, dove & inserito il terreno di cui
trattasi. Dalla biforcazione si procede costeggiando la strada di lottizzazione, dell'area discount, il cui
tratto, risulto dotata di tutte le opere di urbanizzazione, compresi i pali dell'illuminazione pubblica.
L'accesso, sino al limite del comparto in esame e agevole, con buona possibilitd di parcheggio. La zona
ricade all'interno del PUC vigente del Comune di Ozieri in Zona C6.

Idéntificato al catasto Terreni - Fg. 63, Part. 1530, Qualita Vigneto

L'ifnmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 23.864,80

RITERI DI STIMA

L’area di che trattasi, come detto & inserito nel Piano di Lottizzazione C6 “Su Renu - s €
pertanto I'estimo verra condotto valutando la potenzialita edificatoria del lotto.
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V
Il criterio di stima pitt consono nel caso & quello della ricerca del “valore di trasformazmne cioé in
funzione del valore vendibile delle costruzioni, che potrebbero essere realizzate in quell’area,
detraendo tuttii costi necessari per tale trasformazione, con metodo sintetico.
Quanto alla densita delle costruzioni si ritiene far riferimento alla lottizzazione a suo tempo approvata,
per ricavare, in proporzione, le superfici destinate alla fabbricazione, riferendosi alla Tavola 7 di
Progetto, dove sono ¢ indicata la volumetria consentita per singolo lotto.
Nel caso il mappale 1515-1529 & identificato con il n° 5 con i seguenti dati di progetto: ‘
Superficie mq 460 |
Volume massimo realizzabile per le residenze mc 598. '
Dividendo il volume per un‘altezza di mt 3,00 si ottengono mq 199,33 di superficie coperta realizzabile
suddivisa su due piani, da cui mq 99,65 per piano.
Dalle Tavole 11 e 12 di progetto - TIPOLOGIA EDILIZIA - si desume che & possibile reahzzare un piano
seminterrato destinato a autorimessa, oltre ai balconi o terrazze : ;
per le autorimesse si stima il % 50 della superficie coperta del piano mq 99,65 x 0,50 = mgqg %9 83 circa
per i balconi o terrazzi si stima il 25% della superficie coperta mq 99,65 x 0,25 x2 = mq 49,83 circa
Parametranto le suddette superfici si ottine:
-Superficie residenziale mq 199,33  x 1,00 mq 199,33
-Superficie autorimesse mq 49,83  x 0,50 mq 24,91
-Superficie balconi o terrazze mq 49,83 x 0,25 mq 12,45

Sommano la superfici convenzionali cmq 236,69

I prezzi di applicazione, oltre che dalle proprie conoscenze, sono stati ricavati attmgendo i dati da
professionisti del settore creditizio, agenzie immobiliari, tecnici locali, raffrontando le ricerche sia con i
dati dell'Osservatorio Immobiliare, tenendo conto naturalmente delle condizioni intrinseche ed
estrinseche che li caratterizzano.
Prima di procedere alla stima dell’area si stimano i costi per I'esecuzione delle di urbamzzazmne
STIMA DEL COSTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE |
Il computo metrico estimativo, allegato al progetto del 2009, ¢ stato redatto utilizzando il Prezziario
Regionale di quell’epoca, e prevedeva un costo complessivo di € 225.706,37. ‘
Aggiornando ad oggi tale valore avvalendosi degli indici ISTAT, si ottiene un importo di € 294.998,23, a
cui dovranno sommarsi gli oneri per la sicurezza, che possono stimarsi in ragione del 2%: € 5.899,96,
quindi il costo delle opere di urbanizzazione ammonta complessivamente a € 300.898, 19 oltre IVA
secondo l'aliquota vigente
Costo degli oneri professionali |
Al costi sopra stabiliti, dovra aggiungersi il compenso da corrispondere al professmmsta per la
Direzione Lavori, la Contabilita dei Lavori, il Piano di Sicurezza e Coordinamento in fase di
Progettazione e in fase di Esecuzione, relativa alle opere di urbanizzazione il quale pud essere
ragionevolmente stimato in € 30.000,00 oltre oneri di legge.
Sommando al costo delle opere di urbanizzazione, il costo dei compensi professionali si ottiene un
importo complessivo di € 330.898,19 |
Si procedera quindi a ripartire I'importo sopra determinato in proporzione alla Volumetrla realizzabile
nei singoli lotti, e pertanto si avra: g
Volume complessivo delle residenze mc 9.975. f
Proporzionando il volume del lotto con il volume complessivo di lottizzazione, si ottiene nel caso, un
incidenza di € 18.038,80, riferito al lotto.
STIMA DELL’AREA
Valore a nuovo della costruzione mq 236,69 x € 1.600,00/mq € 378.704,00
a dedurre:
a) costo di costruzione (c.c): mq 236,69 x € 1.000,00/mq € -236.690,00; ?
b) spese generali e utile dell'impresa il 25% sul c.c. € -59.172,50;
c) spese tecniche il 6,5% sul c.c. € -15.384,85;
d) oneri concessori il 4% sul c.c.€ -9.467,60
e) oneri e profitti del promotore finanziario, il 7zul c.c. € -16.568,30
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i
d) :costo (quota parte( opere di urbanizzazione € -8.038,80
VALORE DELL'AREA € 23.381,950

da cui: valore dell'area € 23.381,95 : superficie del lotto mq 460,00 si ottiene il valore unitario al mq di

€50,83

|
Identificativb corpo | Superficie . Quetain . Totale
| convenzionale. ~ vendita -
Bene N° 3 - Area 460,00 mg 51,88 €/mq £73.864,80 ' 100,00% €73.864.80
urbana
Ozieri (SS) - Localita
Su Redu -Ozieri

_ Valoredi stima: €23.864,80

LOTTO 4

° Behe N° 4 - Area urbana ubicata a Ozieri (SS) - Localita Su Redu -Ozieri
L'area oggetto della presente procedura, & ubicata in Localita “Su Redu”, posta all'estrema periferia
nord del Centro Urbano di Ozieri, ed in prossimita della quale sono insediati, oltre che edifici ad uso
residenziale, marcket, negozi, rivendite auto, la vicina Caserma Comando Carabinieri di Ozieri, E'
raggiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 Sassari-Olbia, sino
all'altezza di Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona
Industriale di Chilivani, sino a giungere allinnesto con la Strada Statale 132 Ozieri - Martis. In
alternativa, si pud arrivare, percorrendo sempre la SS 729, sino all'altezza del "Quadrivio”, e da qui
transitando sempre sulla SS 132, si arriva in prossimita di Su Renu, dove é inserito il terreno di cui
trattasi. Dalla biforcazione si procede costeggiando la strada di lottizzazione, dell'area discount, il cui
tratto, risulto dotata di tutte le opere di urbanizzazione, compresi i pali dell'illuminazione pubblica.
L’aiccesso, sino al limite del comparto in esame & agevole, con buona possibilita di parcheggio. La zona
ricade all'interno del PUC vigente del Comune di Ozieri in Zona Cé.
Idefntificato al catasto Terreni - Fg. 63, Part. 1531, Qualita Vigneto
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 23.864,80
RITERI DI STIMA
L’area di che trattasi, come detto ¢ inserito nel Piano di Lottizzazione C6 “Su Renu - ‘e
pejrtanto 'estimo verra condotto valutando la potenzialita edificatoria del lotto.
1l ériterio di stima pil consono nel caso & quello della ricerca del “valore di trasformazione”, cioé in
funzione del valore vendibile delle costruzioni, che potrebbero essere realizzate in quell’area,
detraendo tuttii costi necessari per tale trasformazione, con metodo sintetico.
Quanto alla densita delle costruzioni si ritiene far riferimento alla lottizzazione a suo tempo approvata,
per ricavare, in proporzione, le superfici destinate alla fabbricazione, riferendosi alla Tavola 7 di
Prc}getto , dove sono & indicata la volumetria consentita per singolo lotto.
Nel caso il mappale 1515-1529 ¢ identificato con il n°® 3 con i seguenti dati di progetto:
Suf)erficie mq 460
Volume massimo realizzabile per le residenze mc 598.
Dividendo il volume per un‘altezza di mt 3,00 si ottengono mq 199,33 di superficie coperta realizzabile
suddivisa su due piani, da cui mq 99,65 per piano.
Dalle Tavole 11 e 12 di progetto - TIPOLOGIA EDILIZIA - si desume che @ possibile realizzare un piano
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|
seminterrato destinato a autorimessa, oltre ai balconi o terrazze : |
per le autorimesse si stima il % 50 della superficie coperta del piano mq 99,65 x 0,50 = mq 49 83 circa
per i balconi o terrazzi si stima il 25% della superficie coperta mq 99,65 x 0,25 x 2 = mq 49,83 circa
Parametranto le suddette superfici si ottine:
-Superficie residenziale mq 199,33 x 1,00 mq 199,33
-Superficie autorimesse mq 49,83  x 0,50 mq 24,91
-Superficie balconi o terrazze mq 49,83 x 0,25 mq 12,45 |

Sommano la superfici convenzionali cmq 236,69 .
I prezzi di applicazione, oltre che dalle proprie conoscenze, sono stati ricavati attingendo i dati da
professionisti del settore creditizio, agenzie immobiliari, tecnici locali, raffrontando le ricerche sia con i
dati dell’Osservatorio Immobiliare, tenendo conto naturalmente delle condizioni intrinseche ed
estrinseche che li caratterizzano. :
Prima di procedere alla stima dell’area si stimano i costi per 'esecuzione delle di urbamzzazxone
STIMA DEL COSTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE i
Il computo metrico estimativo, allegato al progetto del 2009, & stato redatto utilizzando 11 Prezziario
Regionale di quell’epoca, e prevedeva un costo complessivo di € 225.706,37.
Aggiornando ad oggi tale valore avvalendosi degli indici ISTAT, si ottiene un importo di € 294.998,23, a
cui dovranno sommarsi gli oneri per la sicurezza, che possono stimarsi in ragione del 2%: € 5.899,96,
quindi il costo delle opere di urbanizzazione ammonta complessivamente a € 300.898, 19 oltre IVA
secondo 'aliquota vigente i
Costo degli oneri professionali |
Al costi sopra stabiliti, dovra aggiungersi il compenso da corrispondere al professmmsta per la
Direzione Lavori, la Contabilita dei Lavori, il Piano di Sicurezza e Coordinamento in fase di
Progettazione e in fase di Esecuzione, relativa alle opere di urbanizzazione il quale pud essere
ragionevolmente stimato in € 30.000,00 oltre oneri di legge.
Sommando al costo delle opere di urbanizzazione, il costo dei compensi professionali si ottiene un
importo complessivo di € 330.898,19 |
Si procedera quindi a ripartire 'importo sopra determinato in proporzione alla volumetrlal
nei singoli lotti, e pertanto si avra:
Volume complessivo delle residenze mc 9.975.
Proporzionando il volume del lotto con il volume complessivo di lottizzazione, si ottiene nel caso, un
incidenza di € 18.038,80, riferito al lotto,
STIMA DELL’AREA
Valore a nuovo della costruzione mq 236,69 x € 1.600,00/mq € 378.704,00 {
a dedurre:
a) costo di costruzione (c.c): mq 236,69 x € 1.000,00/mq € -236.690,00;
b) spese generali e utile dell'impresa il 25% sul c.c. € -59.172,50;
c) spese tecniche il 6,5% sul c.c. € -15.384,85;
d) oneri concessori il 4% sul c.c.€ -9.467,60 ;,
e) oneri e profitti del promotore finanziario, il 7zul c.c. € -16.568,30 ,
d) costo (quota parte( opere di urbanizzazione € -8.038,80 5
VALORE DELL'AREA € 23.381,950 ‘
da cui: valore dell'area € 23.381,95 : superficie del lotto mq 460,00 si ottiene il valore unitario al mq di
€50,83

realizzabile

Identificativo co . Superficie unttario

Behe N° 4 - Area '
urbana
Ozieri (SS) - Localitd

€ 23.56480 T 100,00% €2386480

T 5188€/mq
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Su Redu -Ozieri
i

 Valoredistima | €23.864,80

i

LOTTO 5

Bene N° 5 - Area urbana ubicata a Ozieri (SS) - Localitd Su Redu -Ozieri

L'area oggetto della presente procedura, & ubicata in Localitd “Su Redu”, posta all’estrema periferia
nord del Centro Urbano di Ozieri, ed in prossimita della quale sono insediati, oltre che edifici ad uso
residenziale, marcket, negozi, rivendite auto, la vicina Caserma Comando Carabinieri di Ozieri, E'

'raggmnglblle, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 Sassari-Olbia, sino

all ‘altezza di Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona
Industriale di Chilivani, sino a giungere all’innesto con la Strada Statale 132 Ozieri - Martis. In
alternativa, si puo arrivare, percorrendo sempre la SS 729, sino all’altezza del "Quadrivio”, e da qui
transitando sempre sulla SS 132, si arriva in prossimita di Su Renu, dove & inserito il terreno di cui
trattasi. Dalla biforcazione si procede costeggiando la strada di lottizzazione, dell'area discount, il cui
tratto risulto dotata di tutte le opere di urbanizzazione, compresi i pali dell'illuminazione pubblica.
L accesso sino al limite del comparto in esame & agevole, con buona possibilitd di parcheggio. La zona
ricade all'interno del PUC vigente del Comune di Ozieri in Zona Cé.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 63, Part. 1532, Qualita Vigneto
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 18.521,16
CRITERI DI STIMA o
L'area di che trattasi, come detto & inserito nel Piano di Lottizzazione C6 “Su Renu - ' e
peirtanto 'estimo verra condotto valutando la potenzialita edificatoria del lotto.
1l criterio di stima pilt consono nel caso & quello della ricerca del “valore di trasformazione”, cioé in
funzione del valore vendibile delle costruzioni, che potrebbero essere realizzate in quell’area,
detraendo tuttii costi necessari per tale trasformazione, con metodo sintetico.
Quanto alla densita delle costruzioni si ritiene far riferimento alla lottizzazione a suo tempo approvata,
pel;* ricavare, in proporzione, le superfici destinate alla fabbricazione, riferendosi alla Tavola 7 di
Progetto, dove sono ¢ indicata la volumetria consentita per singolo lotto.
Nel caso il mappale 1532 ¢ identificato con il n° 2 con i seguenti dati di progetto:
Superficie mq 357
Volume massimo realizzabile per le residenze mc 464.
Dividendo il volume per un‘altezza di mt 3,00 si ottengono mq 154,66 di superficie coperta realizzabile
suddivisa su due piani, da cui mq 77,33 per piano.
Dalle Tavole 11 e 12 di progetto - TIPOLOGIA EDILIZIA - si desume che & possibile realizzare un piano
ser?ninterrato destinato a autorimessa, oltre ai balconi o terrazze :
per le autorimesse si stima il % 50 della superficie coperta del piano mq 77,33 x 0,50 = mgq 38,66 circa
per i balconi o terrazzi si stima il 25% della superficie coperta mq 99,65 x 0,25 x 2 =mgq 38,66 circa
Parametranto le suddette superfici si ottine:
-Superficie residenziale mq 154,66 x 1,00 mq 154,66
-Superficie autorimesse mq 38,66  x 0,50 mq 19,33
-Superficie balconi o terrazze mq 38,66 x 0,25 mq 9,66

Sbmmano la superfici convenzionali cmq 236,69
I ﬁrezzi di applicazione, oltre che dalle proprie conoscenze, sono stati ricavati attingendo i dati da
professionisti del settore creditizio, agenzie immobiliari, tecnici locali, raffrontando le ricerche sia con i
dati dell’'Osservatorio Immobiliare, tenendo conto naturalmente delle condizioni intrinseche ed
estrinseche che li caratterizzano.
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Prima di procedere alla stima dell’area si stimano i costi per I'esecuzione delle di urbanizzazione:
STIMA DEL COSTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE .

Il computo metrico estimativo, allegato al progetto del 2009, & stato redatto utilizzando il Prezziario
Regionale di quell’epoca, e prevedeva un costo complessivo di € 225.706,37. }
Aggiornando ad oggi tale valore avvalendosi degli indici ISTAT, si ottiene un importo di € 294 998,23, a
cui dovranno sommarsi gli oneri per la sicurezza, che possono stimarsi in ragione del 2%: €5, 899,96,
quindi il costo delle opere di urbanizzazione ammonta complessivamente a € 300.898,19 oltre IVA
secondo l'aliquota vigente

Costo degli oneri professionali ,

Al costi sopra stabiliti, dovra aggiungersi il compenso da corrispondere al professionista per la
Direzione Lavori, la Contabilita dei Lavori, il Piano di Sicurezza e Coordinato in fase di Progettazmne e
in fase di Esecuzione, relativa alle opere di urbanizzazione il quale pud essere raglonevolmente stimato
in € 30.000,00 oltre oneri di legge.

Sommando al costo delle opere di urbanizzazione, il costo dei compensi professionali si ottiene un
importo complessivo di € 330.898,19

Si procedera quindi a ripartire I'importo sopra determinato in proporzione alla volumetria realizzabile
nei singoli lotti, e pertanto si avra:

Volume complessivo delle residenze mc 9.975. |
Proporzionando il volume del lotto con il volume complessivo di lottizzazione, si ottiene nel caso,
I'incidenza del costo delle opere di urbanizzazione di € 18.038,80 riferito al lotto.
STIMA DELL’AREA

Valore a nuovo della costruzione mq 183,65 x € 1.600,00/mq € 293.840,00

a dedurre:

a} costo di costruzione (c.c): mq 183,65 x € 1.000,00/mq € -183.650,00;

b) spese generali e utile dell'impresa il 25% sul c.c. € -45.912,50;

¢) spese tecniche il 6,5% sul c.c. € -11.937,25;

d) oneri concessorti il 4% sul c.c.€ -7.346,00;

e) oneri e profitti del promotore finanziario, il 7 sul c.c. € -12.855,50

d) costo (quota parte) opere di urbanizzazione € -13.992,44

VALORE DELL'AREA € 18.146,31 !
da cui: valore dell'area € 18.146,31 : superficie del lotto mq 357 si ottiene il valore umtarlo al mgq di €
50,83 »

i
|
|
1

ffldentificatiVO, corpo | -

‘Bene N° 5 - Area 357,00mq 51,88 €/mq €18.521,16 100,00%
urbana
Ozieri (SS) - Localita

Su Redu -Ozieri

V18 521,16

: Valore di stima: €18.521,16
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Assolto 11 proprlo mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile: Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Martis, 1i 17/11/2023

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Satta Marco
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

e Bene N°1 - Area urbana ubicata a Ozieri (SS) - Localitd Su Redu -Ozieri
L'area oggetto della presente procedura, & ubicata in Localitd “Su Redu”, posta all’ estrema periferia
nord del Centro Urbano di Ozieri, ed in prossimitd della quale sono insediati, oltre che edifici ad uso
residenziale, marcket, negozi, rivendite auto, la vicina Caserma Comando Carabinieri di Ozieri, E'
raggiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 Sassari-Olbia, sino
all’altezza di Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona
Industriale di Chilivani, sino a giungere all'innesto con la Strada Statale 132 Ozieri - Martis. In
alternativa, si pud arrivare, percorrendo sempre la SS 729, sino all'altezza del "Quadrivio”, e da qui
transitando sempre sulla SS 132, si arriva in prossimita di Su Renu, dove & inserito il terreno di cui
trattasi. Dalla biforcazione si procede costeggiando la strada di lottizzazione, dell'area discount, il cui
tratto, risulto dotata di tutte le opere di urbanizzazione, compresi i pali dell'illuminazione pubblica.
L'accesso, sino al limite del comparto in esame & agevole, con buona possibilita di parchegfgio. La zona
ricade  allinterno del PUC  vigente del Comune di Ozieri in Zona Cé.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 63, Part. 1514, Qualita Pascolo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L'ambito dove & inserito il lotto di terreno di che trattasi, ricade in Zona C/6
del Piann ITrhanieticg Comunale del Comune di Ozieri, a sua volta inserito nel Piano di Lottizzazione "Su
Redu - 1l Piano di Lottizzazione & stato approvato con VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL
CONSIGLIO COMUNALE Numero 46 del 29-09-17 BC/tm Cod. 205 15. Successivamente, il Dirigente del
Settore Tecncio, previa esame dei disegni e degli allegati di progetto a firma dell'ing#
richiamata la DELIBERA DEL CONSIGLIO COMUNALE n° 6 del 28/03/2019, con la quale & stato
approvato definitivamente il PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI UN COMPARTO EDIFICATCRIO NELLA
ZONA C/6 . [: con AUTORIZZAZIONE n°® 1/2019 Lottizzazione 01/2017 del 25 maggio .
2019, concedeva il nulla osta a dare attuazione alla NUOVA APPROVAZIONE PIANO DI LOTTIZZAZIONE
DI UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA ZONA C/6 - Dall'esame dei documenu allegati
al piano attuativo in esame (Tavola 7) risultano, per questo Iotro, i seguenti parametri%urbanistici:
Suoerficie del Lotto mq 460 - Volume massimo per le residenze mc 598 -LOTTO 6 Lottizzazione. La
Tavola 8 e la Tavola 11 e 12 riportano le tipologie edilizie di ogni singolo lotto. Si allegano le Tavole di
Progetto, pit significative ai fini della stima, acquisite dall'Ufficio Tecnico del Comune di Ozieri, poiché il
contenuto dell'intero progetto consta di 25 elaborati, i quali sono in possesso dello scrivente CTU e a
disposizione delle parti. }

|

|

LOTTO 2

» Bene N°2 - Area urbana ubicata a Ozieri (SS) - Localitd Su Redu -Ozieri
L'area oggetto della presente procedura, & ubicata in Localitd “Su Redu”, posta all’ estrema periferia
nord del Centro Urbano di Ozieri, ed in prossimita della quale sono insediati, oltre che ed1f1c1 ad uso
residenziale, marcket, negozi, rivendite auto, la vicina Caserma Comando Carabinieri di| Ozieri, E'
raggiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 Sassarl Olbia, sino
all'altezza di Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona
Industriale di Chilivani, sino a giungere all'innesto con la Strada Statale 132 Ozieri - Martis. In
alternativa, si puo arrivare, percorrendo sempre la SS 729, sino all’altezza del "Quadrivio”, e da qui
transitando sempre sulla SS 132, si arriva in prossimita di Su Renu, dove & inserito il terreno di cui
trattasi. Dalla biforcazione si procede costeggiando la strada di lottizzazione, dell'area dlslcount il cui
tratto, risulto dotata di tutte le opere di urbanizzazione, compresi i pali dell'illuminazioﬁe pubblica,
L'accesso, sino al limite del comparto in esame & agevole, con buona possibilita di parchegéio. La zona

62 di 69

fo23
&
Y
©
(53
©K
Q
(=]
«Q
<t
0
n
[32]
Q
<t
o
<t
3
<
3
[
<
[
f<)
(2]
o
o
[
&
©
g
1)
w
[a2]
<
[&]
0
pd
<
a
1]
I}
w
0.
<
o
2
14
<
[
a
Q
w0
w
L
£
w
0
(6]
2
<
=
E
<
w
3
[a]
£
©
E
=




ricade  allinterno del PUC  vigente del Comune di Ozieri in Zona C6.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 63, Part. 1529, Qualita Vigneto - Fg. 63, Part. 1515, Qualita Pascolo
L' xmmoblle viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destmazmne urbanistica: L'ambito dove & inserito il lotto di terreno di che trattasi, ricade in Zona C/6
del Piano Urbanistico Comunale del Comune di Ozieri, a sua volta inserito nel Piano di Lottizzazione "Su
Redu - 11 Piano di Lottizzazione & stato approvato con VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL
CONSIGLIO COMUNALE Numero 46 del 29-09-17 BC/tm Cod. 205 15. Successivamente, il Dirigente del
Settore Tecncio, previa esame dei disegni e degli allegati di progetto a firma dell'ing# ! i#,
rlchlamata la DELIBERA DEL CONSIGLIO COMUNALE n° 6 del 28/03/2019, con la quale & stato
approvato definitivamente il PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA
ZONA C/6 l: con AUTORIZZAZIONE n° 1/2019 Lottizzazione 01/2017 del 25 maggio
2019, concedeva il nulla osta a dare attuazione alla NUOVA APPROVAZIONE PIANO DI LOTTIZZAZIONE
DI.UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA ZONA C/6 i . Dall'esame dei documenti allegati
al piano attuativo in esame (Tavola 7) risultano, per questo lotto, i seguenti parametri urbanistici:
Suoerficie del Lotto mq 460 - Volume massimo per le residenze mc 598 - LOTTO 5 Lottizzazione. La
Tavola 8 e la Tavola 11 e 12 riportano le tipologie edilizie di ogni singolo lotto. Si allegano le Tavole di
Progetto piu significative ai fini della stima, acquisite dall'Ufficio Tecnico del Comune di Ozieri, poiche il
contenuto dell'intero progetto consta di 25 elaborati, i quali sono in possesso dello scrivente CTU e a
dlsposmone delle parti.

LOTTO 3

Behe N° 3 - Area urbana ubicata a Ozieri (SS) - Localitd Su Redu -Ozieri

L’area oggetto della presente procedura, & ubicata in Localitd “Su Redu”, posta all’estrema periferia
nord del Centro Urbano di Ozieri, ed in prossimita della quale sono insediati, oltre che edifici ad uso
residenziale, marcket, negozi, rivendite auto, la vicina Caserma Comando Carabinieri di Ozieri, E'
raggiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 Sassari-Olbia, sino
all'altezza di Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona
Industriale di Chilivani, sino a giungere allinnesto con la Strada Statale 132 Ozieri - Martis. In
altéernativa, si puo arrivare, percorrendo sempre la SS 729, sino all'altezza del "Quadrivio”, e da qui
transitando sempre sulla SS 132, si arriva in prossimita di Su Renu, dove & inserito il terreno di cui
trattasi. Dalla biforcazione si procede costeggiando la strada di lottizzazione, dell’area discount, il cui
tratto, risulto dotata di tutte le opere di urbanizzazione, compresi i pali dell'illuminazione pubblica.
L’accesso, sino al limite del comparto in esame & agevole, con buona possibilitd di parcheggio. La zona
ricade  allinterno  del PUC vigente del Comune di Ozieri in Zona Cé.
Idéntificato al catasto Terreni - Fg. 63, Part. 1530, Qualita Vigneto
L’ijfrxmobile viene  posto in  vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L'ambito dove & inserito il lotto di terreno di che trattasi, ricade in Zona C/6
del Piano Urbanistico Comunale del Comune di Ozieri, a sua volta inserito nel Piano di Lottizzazione "Su
Redu - "Il Piano di Lottizzazione é stato approvato con VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL
CONSIGLIO COMUNALE Numero 46 del 29-09-17 BC/tm Cod. 205 15. Successivamente, il Dirigente del
Settore Tecncio, previa esame dei disegni e degli allegati di progetto a firma dell'ing#

rlchlamata la DELIBERA DEL CONSIGLIO COMUNALE n°® 6 del 28/03/2019, con la quale & stato
approvato definitivamante_i| PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA
ZONA C/6 ron AUTORIZZAZIONE n°® 1/2019 Lottizzazione 01/2017 del 25 maggio
2019, concedeva il nulla osta a dare attuazione alla NUOVA APPROVAZIONE PIANO DI LOTTIZZAZIONE
DI UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA ZONA C/6 Dall'esame dei documenti allegati
al piano attuativo in esame (Tavola 7} risultano, per questo lotto, i seguenti parametri urbanistici:
Suoerficie del Lotto mq 460 - Volume massimo per le residenze mc 598 -LOTTO 4 Lottizzazione. La
Taglola 8 e la Tavola 11 e 12 riportano le tipologie edilizie di ogni singolo lotto. Si allegano le Tavole di
Progetto, pill significative ai fini della stima, acquisite dall'Ufficio Tecnico del Comune di Ozieri, poiché il
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contenuto dell'intero progetto consta di 25 elaborati, i quali sono in possesso dello scrivente CTU e a
disposizione delle parti. ‘

|
|
1
i
i
]
i

LOTTO 4

* Bene N°4 - Area urbana ubicata a Ozieri (SS) - Localita Su Redu -Ozieri
L'area oggetto della presente procedura, & ubicata in Localita “Su Redu”, posta all’estrema periferia
nord del Centro Urbano di Ozieri, ed in prossimita della quale sono insediati, oltre che edifici ad uso
residenziale, marcket, negozi, rivendite auto, la vicina Caserma Comando Carabinieri d1 Ozieri, E'
raggiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 Sassarif-Olbia, sino
all'altezza di Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona
Industriale di Chilivani, sino a giungere allinnesto con la Strada Statale 132 Ozieri - Martis. In
alternativa, si pud arrivare, percorrendo sempre la SS 729, sino all'altezza del "Quadrivio”, e da qui
transitando sempre sulla SS 132, si arriva in prossimita di Su Renu, dove & inserito il terreno di cui
trattasi. Dalla biforcazione si procede costeggiando la strada di lottizzazione, dell'area disfcount, il cui
tratto, risulto dotata di tutte le opere di urbanizzazione, compresi i pali dell'llluminazione pubblica.
L'accesso, sino al limite del comparto in esame & agevole, con buona possibilitd di parcheggio. La zona
ricade  allinterno del PUC  vigente del Comune di Ozieri in Zona  Cé6.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 63, Part. 1531, Qualita Vigneto
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L'ambito dove & inserito il lotto di terreno di che trattasi, ricade in Zona C/6
del Piano Urbanistico Comunale del Comune di Ozieri, a sua volta inserito nel Piano di Lottizzazione "Su
Redu - Piano di Lottizzazione & stato approvato con VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL
CONSIGLIO COMUNALE Numero 46 del 29-09-17 BC/tm Cod. 205 15. Successivamente, il Ijirigente del
Settore Tecncio, previa esame dei disegni e degli allegati di progetto a firma dell'ing: #,
richiamata la DELIBERA DEL CONSIGLIO COMUNALE n° 6 del 28/03/2019, con la quale é stato
approvato definitivamente il PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA
ZONA C/6 con AUTORIZZAZIONE n° 1/2019 Lottizzazione 01/2017 del 25 maggio
2019, concedeva il nulla osta a dare attuazione alla NUOVA APPROVAZIONE PIANO DI LOTTIZZAZIONE
DI UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA ZONA C/6 Dall'esame dei docum;"enti allegati
al piano attuativo in esame (Tavola 7) risultano, per questo Iotto, i seguenti parametri urbanistici:
Suoerficie del Lotto mq 460 - Volume massimo per le residenze mc 598 -LOTTO 3 Lottizzazione. La
Tavola 8 e la Tavola 11 e 12 riportano le tipologie edilizie di ogni singolo lotto. Si allegano le Tavole di
Progetto, pili significative ai fini della stima, acquisite dall'Ufficio Tecnico del Comune di Ozieri, poiche il
contenuto dell'intero progetto consta di 25 elaborati, i quali sono in possesso dello scrivente CTU e a

disposizione delle parti. |
|

LOTTO 5

° Bene N°5 - Area urbana ubicata a Ozieri (SS) - Localitd Su Redu -Ozieri ‘
L'area oggetto della presente procedura, & ubicata in Localita “Su Redu”, posta all’estrer;na periferia
nord del Centro Urbano di Ozieri, ed in prossimita della quale sono insediati, oltre che e{.’lifici ad uso
residenziale, marcket, negozi, rivendite auto, la vicina Caserma Comando Carabinieri di| Ozieri, FE'
raggiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 Sassari-Olbia, sino
all’altezza di Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona
Industriale di Chilivani, sino a giungere all'innesto con la Strada Statale 132 Ogzieri - Martis. In
alternativa, si pud arrivare, percorrendo sempre la SS 729, sino all'altezza del "Quadrivio”, e da qui
transitando sempre sulla SS 132, si arriva in prossimita di Su Renu, dove & inserito il terreno di cui
trattasi. Dalla biforcazione si procede costeggiando la strada di lottizzazione, dell'area disﬁcount, il cui
tratto, risulto dotata di tutte le opere di urbanizzazione, compresi i pali dell'illuminazione pubblica.
L’accesso, sino al limite del comparto in esame & agevole, con buona possibilita di parcheggio. La zona
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ricade  all'interno del PUC  vigente del Comune di  Ozieri in Zona Cé.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 63, Part. 1532, Qualita Vigneto
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
De:stinazione urbanistica: L'ambito dove & inserito il lotto di terreno di che trattasi, ricade in Zona C/6
del Piano Urbanistico Comunale del Comune di Ozieri, a sua volta inserito nel Piano di Lottizzazione "Su
Redu - (I Piano di Lottizzazione & stato approvato con VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL
CONSIGLIO COMUNALE Numero 46 del 29-09-17 BC/tm Cod. 205 15. Successivamente, il Dirigente del
Settore Tecncio, previa esame dei disegni e degli allegati di progetto a firma dell'ing# . #,
richiamata la DELIBERA DEL CONSIGLIO COMUNALE n° 6 del 28/03/2019, con la quale e stato
approvato definitivamente il PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA
ZONA C/6 con AUTORIZZAZIONE n° 1/2019 Lottizzazione 01/2017 del 25 maggio
2019, concedeva il nulla osta a dare attuazione alla NUOVA APPROVAZIONE PIANO DI LOTTIZZAZIONE
DI'UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA ZONA C/6 . . Dall'esame dei documenti allegati
al piano attuativo in esame (Tavola 7) risultano, per questo lotto, i seguenti parametri urbanistici:
Suoerficie del Lotto mq 357 - Volume massimo per le residenze mc 464 -LOTTO 2 Lottizzazione. La
Tavola 8 e la Tavola 11 e 12 riportano le tipologie edilizie di ogni singolo lotto. Si allegano le Tavole di
Pr(%)getto, piu significative ai fini della stima, acquisite dall'Ufficio Tecnico del Comune di Ozieri, poiché il
contenuto dell'intero progetto consta di 25 elaborati, i quali sono in possesso dello scrivente CTU e a
disposizione delle parti.
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 95/2022 DEL R.G.E.

LOTTO 1

Ubicazione:

: Proprieta

Oziéﬁ (SS) - Localith Su Redu -Ozieri

TGuota T T = 71

Tipologia'kimmobiie:'

Area urbana o 1 460,00 mq
Identificato al catasto Terreni -
Fg. 63, Part, 1514, Qualita

Pascolo

k Superficie

i

~Stato conservativo:

Al momento del sopralluogo, nel comparto, dove ricade il lotto di terreno in esame, sono stati eseguti solo
gli scavi di shancamento iniziale relativi alla strada, precisamente nel tratto lato nord in prossimita di un

.| discount, pare, sia accennata anche il tratto nord, ma essendo quella porzione ricoperta da fitta
| vegetazione spontanea, & difficile riscontrane l'entita, L'intera area & ricoperta da vegetazione spontanea,

si nota inoltre la presenza di materiali di scarto, la recinzione di cantiere divelta, L'ingresso & delimitato da
elementi di recinzione da cantiere amovibili.

Descrizione;

Vendita soggetta a IVA:

i ;:: L’area oggetto della presente procedura, & ubicata in Localitd “Su Redu”, posta all'estrema periferia nord

del Centro Urbano di Ozieri, ed in prossimitd della quale sono insediati, oltre che edifici ad usé

residenziale, marcket, negozi, rivendite auto, la vicina Caserma Comando Carabinieri di Ozieri, }E}‘
raggiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 Sassari-Olbia, sino all'altezza
di Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona Industriale di
Chilivani, sino a giungere all'innesto con la Strada Statale 132 Ozieri - Martis. In alternativa, si pud
arrivare, percorrendo sempre la SS 729, sino all’altezza del "Quadrivio”, e da qui transitando sempre sulla
SS 132, si arriva in prossimita di Su Renu, dove & inserito il terreno di cui trattasi. Dalla biforcazione si
procede costeggiando la strada di lottizzazione, dell'area discount, il cui tratto, risulto dotata di tutte lé
opere di urbanizzazione, compresi i pali dell'illuminazione pubblica. L’accesso, sino al limite del comparte
in esame & agevole, con buona possibilita di parcheggio. La zona ricade all'interno del PUC vigente de]
Comune di Ozieri in Zona C6.

|

N.D.
Continuita trascrizioni S
exart. 2650 c.c.o.
Stato di occ;ipz{fzidﬁé:,, Libero

-LOTTO 2
BeneN? 2 - Areaurbana -
' Ubicazio;\e: = Oiieri (éS) N Localita Su Redu ;Ozieri
“Diritto reale; : Proprietd Quota. 1/1
Tipologia immobile: Area urbana Superficie 460,00 mq

Identificato al catasto Terreni -
Fg. 63, Part. 1529, Qualita
Vigneto - Fg. 63, Part. 1515,
Qualita Pascolo

i

i

Stato consérvativ

| Al momento del sopralluogo, nel comparto, dove ricade il lotto di terreno in esame, sono stati eseguti sold
gli scavi di sbancamento iniziale relativi alla strada, precisamente nel tratto lato nord in prossimita di un
discount, pare, sia accennata anche il tratto nord, ma essendo quella porzione ricoperta da fitta
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vegetazione spontanea, & difficile riscontrane l'entita. L'intera area & ricoperta da vegetazione spontanea,
si nota incltre la presenza di materiali di scarto, la recinzione di cantiere divelta. L'ingresso & delimitato da
elementi di recinzione da cantiere amovibili.

Descrizione:

L’area oggetto della presente procedura, & ubicata in Localitd “Su Redw, posta all’estrema periferia nord
del Centro Urbano di Ozieri, ed in prossimitd della quale sono insediati, oltre che edifici ad uso
residenziale, marcket, negozi, rivendite auto, la vicina Caserma Comando Carabinieri di Ozieri, E'
raggiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 Sassari-Olbia, sino all’altezza
di Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona Industriale di
Chilivani, sino a giungere all'innesto con la Strada Statale 132 Ozieri - Martis. In alternativa, si pud

' .| arrivare, percorrendo sempre la SS 729, sino all’altezza del "Quadrivio”, e da qui transitando sempre sulla

SS 132, si arriva in prossimitd di Su Renu, dove & inserito il terreno di cui trattasi, Dalla biforcazione si
procede costeggiando la strada di lottizzazione, dell'area discount, il cui tratto, risulto dotata di tutte le
opere di urbanizzazione, compresi i pali dell'illuminazione pubblica, L’accesso, sino al limite del comparto
in esame & agevole, con buona possibilitd di parcheggio. La zona ricade all'interno del PUC vigente del
Comune di Ozieri in Zona C6.

- Vendita sogg N.D.
-Continuitd traserizioni | SI
exart, 2650 c.c.:
Stato di'occupazione: Libero

LOTTO 3

Ubicazione: |

.

Ozieri (SS) - Localita Su Redu -Ozieri‘

Diritto realet

Proprieta ,Qu,b:t,a.” - T

‘Tipologia im‘tmobilg’:’ .

Area urbana

Identificato al catasto Terreni -
Fg. 63, Part. 1530, Qualita
Vigneto

Superfi 260,00 mq

Stato conservativo: -

Al momento del sopralluogo, nel comparto, dove ricade il lotto di terreno in esame, sono stati eseguti solo
gli scavi di sbancamento iniziale relativi alla strada, precisamente nel tratto lato nord in prossimita di un
discount, pare, sia accennata anche il tratto nord, ma essendo quella porzione ricoperta da fitta
vegetazione spontanea, ¢ difficile riscontrane I'entitd. L'intera area & ricoperta da vegetazione spontanea,
si nota inoltre la presenza di materiali di scarto, la recinzione di cantiere divelta. L'ingresso & delimitato da
elementi di recinzione da cantiere amovibili.

“Descrizione: e

L'area oggetto della presente procedura, & ubicata in Localitd “Su Redu”, posta all’estrema periferia nord
del Centro Urbano di Ozieri, ed in prossimitd della quale sono insediati, oltre che edifici ad uso
residenziale, marcket, negozi, rivendite auto, la vicina Caserma Comando Carabinieri di Ozieri, E'
raggiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 Sassari-Olbia, sinc all’altezza
di Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona Industriale di
Chilivani, sino a giungere all'innesto con la Strada Statale 132 Ozieri - Martis. In alternativa, si pud
arrivare, percorrendo sempre la SS 729, sino all’altezza del "Quadrivio”, e da qui transitando sempre sulla
SS 132, si arriva in prossimita di Su Renu, dove & inserito il terreno di cui trattasi. Dalla biforcazione si
procede costeggiando la strada di lottizzazione, dell'area discount, il cui tratto, risulto dotata di tutte le
opere di urbanizzazione, compresi i pali dell'illuminazione pubblica. L'accesso, sino al limite del comparto
in esame & agevole, con buona possibilitd di parcheggio. La zona ricade all'interno del PUC vigente del
Comune di Ozieri in Zona Cé.

Vendita soggettaa IVA:

N.D.

~Continuitd trascrizis
exart. 2650 ¢

SI

‘Stato di occupazio

Libero
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di Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona Industriale di
Chilivani, sino a giungere all'innesto con la Strada Statale 132 Ozieri - Martis. In alternativa, si pud
arrivare, percorrendo sempre la SS 729, sino all’altezza del "Quadrivio”, e da qui transitando sempre sulla
SS 132, si arriva in prossimita di Su Renu, dove & inserito il terreno di cul trattasi. Dalla biforcazione si
procede costeggiando la strada di lottizzazione, dell’area discount, il cui tratto, risulto dotata di tutte le
opere di urbanizzazione, compresi i pali dell'illuminazione pubblica. L’accesso, sino al limite del comparto
in esame & agevole, con buona possibilitd di parcheggio. La zona ricade alVinterno del PUC vigente del
Comune di Ozieri in Zona Cé.

Vendita'soggettaalVA: | N.D.
Continuita trascrizioni | SI
€Xart. 2650 cooi:

Libero

Stato di eccupazigne:
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LOTTO 4

BeneN°4-Areaurbana =

Ubicazione:

Oziéri (SS) - Localita Sﬁ Rédu -Ozieri “

Diritto ré’ale:.

Proprieta 1/1

Tipologia immobile:

Area urbana

Identificato al catasto Terreni -
Fg. 63, Part. 1531, Qualita
Vigneto

460,00 mq

‘Stato conservative:

Al momento del sopralluogo, nel comparto, dove ricade il lotto di terreno in esame, sono stati eseguti solo
gli scavi di sbancamento iniziale relativi alla strada, precisamente nel tratto lato nord in prossimita di un
discount, pare, sia accennata anche il tratto nord, ma essendo quella porzione ricoperta da fitta
vegetazione spontanea, & difficile riscontrane I'entita. L'intera area ¢ ricoperta da vegetazione spontanea,
si nota inoltre la presenza di materiali di scarto, la recinzione di cantiere divelta. L'ingresso & delimitato da
elementi di recinzione da cantiere amovibili.

Descrizione:

L'area oggetto della presente procedura, & ubicata in Localitd “Su Redu”, posta all’estrema periferia nord
del Centro Urbano di Ozieri, ed in prossimitd della quale sono insediati, oltre che edifici ad us¢
residenziale, marcket, negozi, rivendite auto, la vicina Caserma Comando Carabinieri di Ozieri, E'
raggiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 Sassari-Olbia, sino all'altezza
di Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona Industriale di
Chilivanj, sino a giungere all'innesto con la Strada Statale 132 Ozieri - Martis. In alternativa, si pud
arrivare, percorrendo sempre la SS 729, sino all’altezza del "Quadrivio”, e da qui transitando sempre sulla
SS 132, si arriva in prossimitad di Su Renu, dove & inserito il terreno di cui trattasi. Dalla biforcazione si
procede costeggiando la strada di lottizzazione, dell’area discount, il cui tratto, risulto dotata di tutte le
opere di urbanizzazione, compresi i pali dell'illuminazione pubblica. L'accesso, sino al limite del comparto
in esame & agevole, con buona possibilitd di parcheggio. La zona ricade allinterno del PUC vigente del
Comune di Ozieri in Zona C6. |

|
|
|

Vendita soggetia a IVA:

N.D.
Continuita trascrizioni | SI
exart 2650 cer b
‘Stato dioccu*pazioxiek:“k‘,k -1 Libero

LOTTO 5

BeneN°5-Areaurbana |-

‘Ubicazione:

Ozieri (SS) - Lbcalité Su Redu -Ozieri

Diritto reale;

Proprieta 1/1

Quota

“Tipologia immiobile:

Areaurbana

Identificato al catasto Terreni -
Fg. 63, Part. 1532, Qualitd
Vigneto

i,S'uperficie 357,00 mq

f

i

Stato conservativo:

Al momento del sopralluogo, nel comparto, dove ricade il Iotto di terreno in esame, sono stati eseguti sole
gli scavi di sbancamento iniziale relativi alla strada, precisamente nel tratto lato nord in prossimita di un

| discount, pare, sia accennata anche il tratto nord, ma essendo quella porzione ricoperta da fitta

vegetazione spontanea, & difficile riscontrane l'entita. L'intera area & ricoperta da vegetazione spontanea,
si nota inoltre la presenza di materiali di scarto, la recinzione di cantiere divelta. L'ingresso & delimitato da
elementi di recinzione da cantiere amovibili.

Descrizione:

[’area oggetto della presente procedura, & ubicata in Localitd “Su Redu”, posta all’estrema periferia norq
del Centro Urbano di Ozieri, ed in prossimitd della quale sonc insediati, oltre che edifici ad usc}
residenziale, marcket, negozi, rivendite auto, la vicina Caserma Comando Carabinieri di Ozieri, E'
raggiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 Sassari-Olbia, sino all’altezza
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